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Premessa

Il presente fascicolo delle norme di attuazionentig in estratto gli articoli in vigore che intesato edifici
ed aree interni all'area di variante frutto deltArdo urbanistico:

1. Area prevalentemente ad uso residenziale esistente Art. 9 PGTIS

2. Aree per attivita alberghiera Art. 9 PGTIS e.Aftl PRG
3. Viabilita pedonale Art. 27 PGTIS

4. Viabilita veicolare Art. 28 PGTIS e Art. 50.1 BR
5. Piano di recupero Art. 34 PGTIS

6. Piani integrati di intervento Art. 34 PGTIS

/. Risanamento conservativo — R2 Art. 15 PGTIS

8. Ristrutturazione edilizia — R3 Art. 16. PGTIS

9. Demolizione e ricostruzione — R4 Art. 17. PGTIS

10. Ap3 aree di pertinenza senza nessuna carattaonesgignificativa Art. 11. PGTIS

11. Viabilita urbana Art. 28. PGTIS

La variante prevede l'aggiornamento deticolo 16 del PGTIS relativo alla ristrutturazione edilizia e
linserimento di un nuovarticolo 34bis all'interno del PGTIS che definisce gli interve@mmessi
all'interno del perimetro del nuovo progetto corgienato, che vengono riportati di seguito nellasiare di
raffronto e nella versione finale di variante.
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Norme di attuazionein vigore

Le norme di attuazione che interessano gli ambititdrvento sono suddivise in due parti:

1.) la prima relativa alle Norme di Attuazione ¢RG come da ultimo testo approvato con Del.
G.P. n. 1467 di data 27/09/2019 con adeguamerRt&P;

2.) la seconda relativa alle Norme di AttuazionkRIBTIS Variante 2016 approvato con Del.G.P.
n. 774 di data 19/05/2017, con adeguamento all'@&.della L.P. 15/2015.

NdA PRG in vigore

Le norme del PRG che interessano gli ambiti taigtiooggetto di variante sono:

Art. 40.1 Zone per attivita alberghiere2o1]

1. Sono zone individuate dal P.R.G. destinate amb@gliere attrezzature ricettive ed alberghiere &=isi o
da realizzare. Per attrezzature ricettive od alld@ege si intendono quelli insediamenti a carattere
turistico come definito dagli artt. Contenuti nellaP. n. 7/2002 e s.m. ed integrazioni e condpéitto
della L.P. n. 16/2005.

Le attivita commerciali insediabili sono regolamatet dalle norme del Titolo XIII.

2. Sono aree destinate alle attivita alberghieteasclusione delle R.T.A., con le relative attréznzg alle
attivita di servizio e gestione del movimento tticis (commerciale ed artigianale) nella misura
massima del 20% del volume preesistente, di atuitristorazione, ed attivita commerciali nel régpo
dei criteri stabiliti al successivo Titolo XIlI Udnistica commerciale.

3. A servizio delle strutture alberghiere possorsseze realizzati giardini d’inverno con le seguenti
caratteristiche:
- Altezza massima pari al primo livello della strutitalberghiera
- Distanze 5 metri da confini e 10 dagli edifici esieal lotto
- Superficie massima pari a 50 mq;

4. Per gli interventi di nuova edificazione, ampfianto e/o sopraelevazione dovranno essere rispettat
seguenti parametri urbanistici:
Indice di utilizzazione fondiaria (U§,95mag/mgq;
superficie del lotto [Sf]: limitatamente ai nuawsediamenti, non pud essere inferiore a 2.000 mq
numero di piani emergenti [Hnk piani
altezza massima del fronte [Hf]3,00 m
altezza massima edifidfd [He]: 13,00 m.
® vedi art. 5 comma 8 delle presenti NdA.
pendenza massima delle falde principali del tmalhcoperturad0%;
distanza dalle strade: vedasi articolo 52 dgltesenti NdA,;
distanza dai confini e dai fabbricati: vedasiolo XVII delle presenti NdA;
Parcheggi pertinenziali: vedasi regolamento ativo;

apOdOE

©CoNe®

Art. 50.1 Viabilita

1. Le zone indicate per la viabilita sono destinall® svolgimento del traffico pedonale e meccane&w in
esse l'intervento spetta unicamente alla pubblicaranistrazione.

2. In queste zone sono ammessi interventi di magthento, potenziamento e nuova realizzazione dzispa
per il traffico dei mezzi meccanici e dei pedoni.
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3. I P.R.G., sulla base della classificazione &&IP e rispettive categorie come richiamate nellbetée
allegate alla deliberazione di Giunta Provinciale 09/1995 e successive mod. ed'jmiporta nelle
tavole grafiche la viabilita suddivisa in:

Viabilita principale " Categoria
1 Categoria
Viabilita locale (o Altre strade) Esistente / diteaziamento / Nuova

4. A ciascun tipo di strada € assegnata la larghdntale della piattaforma stradale risultante daliabella

"A" del Testo coordinato approvato con deliberadasi Giunta Provinciale n. 905/1995 e successive
modificazioni ed integrazioni.

5. Per le strade non individuate nella cartograflaPiano si applicano le disposizioni relative allstrade
rurali e boschive" contenute nella deliberazionda&iunta Provinciale citata nel punto precedente.

6. | tracciati e le dimensioni delle strade del FGR sono vincolanti nei limiti delle rispettive tas di
rispetto. La loro definizione avverra in sede diogettazione esecutiva nella quale potranno essere
previste particolari soluzioni di dettaglio.

6bis. Le strade a fondo cieco e per le quali riguiecessario realizzare sezione stradali ridottégjiiori a 5
metri) devono essere dotate di opportuni allargatngrer lo scambio (in base alla lunghezza della
strada) e spazio idoneo per I'inversione di marsig fondo della strada.

7. L'eventuale assenza nella cartografia del P.RdG.indicazioni circa la rettifica, I'allargamentoil
miglioramento di tratti stradali esistenti non piiedica in alcun modo la possibilita per la Pubblica
Amministrazione di provvedervi per accertate esmgedi pubblica utilita, da effettuarsi nei limitetle
fasce di rispetto.

In particolare all'interno delle fasce di rispettstradale, comprese quelle di 5 metri previste peer |
viabilita locale esistente, € sempre ammessa ldazszione di marciapiedi.

8. Al di fuori delle zone specificatamente destnatl'insediamento € ammessa la costruzione didstra
veicolari minori non previste dal P.R.G., purchéarsw a traffico controllato e coordinate con la
previsione della “legge provinciale” che ne ammeldepossibilita solo all'interno delle zone agrieok
silvo pastorali al solo fine di permettere I'accesai terreni per i lavori necessari alla conduziodel
fondo e per il trasporto dei prodotti, a condiziotiee:

~ il traffico sia consentito esclusivamente a sexvidelle funzioni assegnata a ciascuna area e a
ciascun tipo di insediamento;

~ abbiano la carreggiata massima di m. 2,50, con l@me ampie al massimo di m. 0,25 per una
larghezza totale massima di m. 3,00.

9. Oltre alle opere stradali ed ai relativi servizirfmionali (illuminazione, semafori, ecc.) vi si pmtno
realizzare impianti di arredo stradale, canalizzazé di infrastrutture tecnologiche (acquedotti,
fognature, elettrodotti, gasdotti, ecc...), aregdrcheggio.

.... omissis ....

! Testo coordinato dell'Allegato parte integrantdlaeeliberazione della Giunta provinciale n. 909déta 3 febbraio 1995 come riapprovato con la
deliberazione della Giunta provinciale n. 890 dial® maggio 2006 e successivamente modificatoecdeliberazioni n. 1427 di data 1° luglio 2011
e n. 2088 di data 4 ottobre 2013. di seguito “TeStmrdinato Del. GP 905/1995".
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Le norme del PGIS che interessano gli ambiti tanigti oggetto di variante sono:

NdA PGIS in vigore

Art. 9.
a)

b)

d)

- Prescrizioni generali sulle destinaziodiuso

Nellarea omogenea identificata come "AREA PREMATEMENTE AD USO RESIDENZIALE
ESISTENTE" posta allinterno del perimetro deglisédiamenti Storici sono ammesse le seguenti
categorie di destinazione d’'uso:residenza, sewviattrezzature pubbliche (istituzioni pubblichetalice
degli Enti locali elettivi), associazioni politichesindacali, culturali, ricreative e religiose, stiture
ricettivo-alberghiere (con possibilita di deroga sénsi delle horme specifiche vigenti); artigianalio
servizio ed artigianato artistico tradizionale, coesclusione delle lavorazioni rumorose, nocive,
inquinanti e comungue incompatibili con la resicenz

uffici privati e banche, studi professionali #&idta commerciali, limitatamente alle superficiag
destinata a tali usi;

attivita commerciali, limitatamente al piano teno, al piano interrato ed al primo piano con esibne
dei supermercati aventi superficie di vendita sigrer a 200 metri quadrati, fatte salve quelle gia
esistenti.

» E’ facolta del Sindaco, sentito il parere della Goissione Edilizia, opporre divieto a destinazioni
d'uso che, a causa del tipo di attivita svolta, d&vimenti di traffico indotti, delle nocivita e
rumorosita, o per altro motivo, possono alterarepiodo dannoso, I'equilibrio urbanistico della
zona limitrofa all’edificio o dei tessuti storicimnsolidati. Gli interventi di modifica delle
destinazioni d'uso devono comunqgue essere cormnlpatibile categorie e modalita di intervento
prescritte dalle presenti Norme per ogni unita idil. Al fine di perseguire precisi fini
urbanistici, le schede di rilevazione degli insedéenti storici possono definire la destinazione
d'uso specifica di singole unita edilizie. In ogaso le destinazioni d’'uso degli edifici e delle
pertinenze ricompresi all'interno delle aree albbigre, aree per attrezzature pubbliche, aree
per il verde pubblico, aree per i parcheggi, devaispettare i vincoli posti rispettivamente dagli
articoli inseriti nelle Norme di Attuazione del PQR: Aree per attivita alberghiera Art. 40, parte
prima, Aree per attivita alberghiere ed attrezzatturistiche — 09

» Attrezzature pubbliche Art. 39, Zone ed edifici giérezzature pubbliche - Aree per
servizi ed attrezzature al coperto di livello logal06
> Verde pubblico Art. 39, Zone ed edifici per attegare pubbliche Aree per servizi

ed attrezzature all’aperto di livello locale — 07

I mutamento senza opere della destinazioneod'gsale risulta dal provvedimento di concessione
ovvero dallo stato di fatto per gli immobili costitantecedentemente alla legge 06.08.1967, n. @65,
subordinato all'autorizzazione del Sindaco. Il caont'uso deve comunque essere compatibile con la
destinazione di zona identificata cartograficamengdle tavole di scala 1:1.000 “Disciplina d'usolde
suolo e degli edifici”.

Nello specifico nelle aree per attivita alberghiesano limitatamente ammesse solo le destinaziéni gi
previste all’articolo 40, punto primo “Aree per atita alberghiere ed attrezzature turistiche — 08fd
PRG. Le opere interne agli immobili subordinativiiicoli di restauro e risanamento conservativo sono
soggette ad autorizzazione, anche se non modifitardestinazione d'uso delle costruzioni e delle
singole unita immobiliari.

Art. 11. - Articolazione delle classi di apparteremndegli edifici e delle pertinenze

1. Gili edifici e le aree libere di pertinenza corapirnelle "Aree di antico insediamento e di inteeesulturale
ed ambientale" sono state classificate, ai finlaldisciplina di intervento, nelle seguenti cateigav classi di
appartenenza in funzione di parametri tipologicoafali rilevati attraverso una approfondita serie studi e
ricerche specifiche e peculiari del tessuto ediligiorico:Al edifici di particolare interesse stoottipologico
"monumentali";

A2 edifici di interesse architettonico-urbanistitalementi nodali”;
A3 edifici di interesse documentario-ambientaletédsuto”;

A4 edifici di nessun interesse storico-ambientdbericostruire”;
Ab5 edifici in contrasto con il tessuto ediliziosto "da eliminare”.
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2. Le categorie di intervento previste per le siagdassi di appartenenza sono le seguenti:

- R1 interventi di manutenzione ordinaria e di sesb;

- R2 interventi di manutenzione ordinaria, di mam#ione straordinaria e di risanamento conservativo

- R3 interventi di manutenzione ordinaria, di mangione straordinaria e di ristrutturazione ediéizi
(aumento di volume del 10% in sopraelevazione dilme esistente fino ad un massimo di 150 mc
oppure sopraelevazione o aumento di volume in aderelel 15% del volume esistente fino ad un
massimo di 300 mc per gli edifici con destinaziafieerghiera e per attrezzature pubbliche — gli
aumenti di volume previsti dal presente articolm@@mmessi anche per gli edifici che abbiano gia
usufruito degli ampliamenti con la normativa preeate (dal 16/12/1980) fino al raggiungimento della
percentuale complessiva massima prevista dallegptesaorme.

- R4 interventi di manutenzione ordinaria, di mam#ione straordinaria e di ristrutturazione ediizionché
di demolizione con ricostruzione (aumento di voludak15% in sopraelevazione o in aderenza — nel
rispetto del volume esistente fino ad un massin8®dimc esclusivamente se effettuato:

nel contesto di un intervento di “Demolizione carostruzione”;

nel contesto di un intervento di “Ristrutturazionedilizia” e contemporaneamente di

“Riqualificazione formale delle facciate” - art.199li aumenti di volume previsti dal presente
articolo sono ammessi anche per gli edifici cheiabb gia usufruito degli ampliamenti con la

normativa precedente (dal 16/12/1980) fino al raggjiimento della percentuale complessiva
massima prevista dalle presenti norme.

Nel caso di demolizione con ricostruzione il vadudell'edificio dovra avere un aumento della
distanza dal ciglio della strada rispetto alla paremergente dal terreno dell’edificio preesistente,
ma non inferiore agli allineamenti verso strada lileglifici latistanti.

Nel caso di aumento del 15% in aderenza I'amplisiméuori terra non si deve avvicinare al ciglio

stradale piu della parte emergente dal terreno 'ddlficio preesistente nonché distanza di 1,50
metri dai confini e di 3,00 metri dagli edifici (e stabilito dalle norme del Codice Civile).

- R5 interventi di manutenzione ordinaria e demotie senza ricostruzione (volume fuori terra recapde
integralmente all'interno del volume esistente mawnita edilizia classificata A4 — A3, se di meéaes
proprieta nonché adiacente o nelle immediate vitchga — volume non computabile nel calcolo
delllaumento del 15% fino ad un massimo di 300 mc).

3. La sopraelevazione dei sottotetti dovra mantenkéallineamento verticale con le sottostanti munat
perimetrali esistenti, ma nel caso non fosse pdsgier il rispetto delle distanze a norma del GmCivile,
risulta sufficiente che siano all'interno del se@imsistente.

Le aree liberedi pertinenza delle unita edilizie comprese néleee di antico insediamento e di
interesse culturale ed ambientale” sono state diaate, ai fini della disciplina di intervento, he
seguenti categorie o classi di appartenenza in it del loro pregio storico-tipologico ed
ambientale-paesaggistico:
Apl aree di pertinenza che presenta arredi ed efgntostruttivi significativi 0 che costituiscerga
integrante dell'impianto tipologico-distributivo diin edificio emergente nel contesto urbano od
ambientale;
Ap2 aree di pertinenza che sono I'espressione liggeudi una tipologia edilizia individuata e
ricorrente nel contesto urbano od ambientale;
Ap3 aree di pertinenza senza nessuna carattei@zasignificativa.

4. Le categorie di intervento previste per le siegdassi di appartenenza sono le seguenti:
Rpl interventi di restauro;
Rp2 interventi di risanamento conservativo;

Rp3 interventi di ristrutturazione.
5. Per i manufatti di origine recente ovvero cogtrdopo I'entrata in vigore della "Legge urbanicé n.1150
del 17.08.1942", generalmente prodotti da una degibde autocostruzione eseguita in assenza di
autorizzazione é prevista la demolizione senzasticaione.

Art. 15. - Risanamento conservativo — R2

1. Sono qualificati interventi di risanamento censtivo, quelli tendenti alla conservazione o igristino
degli elementi essenziali della morfologia, dellsstdbuzione e della tecnologia edilizia nonché
allladeguamento all'uso moderno,compreso cambioddstinazione d'uso a residenza, dell'intero
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organismo degli edifici migliorando le condizioni dbitabilita in ordine soprattutto alle esigenze
igienico-sanitarie, mediante un insieme sistematicopere e con un progressivo recupero del legame
con l'impianto tipologico-organizzativo inizialei®@ alle operazioni di manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria e restauro, sono posisigeguenti interventi:
1. opere esterne:
rifacimento della struttura del tetto con materidtadizionali, riproponendo I'originaria
pendenza e l'originario numero delle falde;
inserimento di abbaini o di finestre in falda anseio degli spazi recuperabili nei sottotetti nel
rispetto della tipologia e delle dimensioni che saeterminate al punto 3 dell'art. 25 nonché al
punto 5 dell’art. 35;
realizzazione di sporti nelle coperture in quamtdumi tecnici e di opere di isolamento termico
ad esclusione del “cappotto termico”;
lievi modifiche dei balconi e ballatoi esistentpoesumibilmente preesistenti (tracce visibili in
sito o testimonianze fotografiche), con materiaiteniche costruttive tradizionali, se compatibili
con la tipologia edilizia;
conservazione dei tamponamenti in legno pur insgwenuove aperture;
recupero degli spazi inutilizzati dei sottotetinee normato dal seguente art. 254
2. opere interne:
demolizione limitata e riproposizione sostanzidd#le murature portanti interne solo nel caso di
evidente e dichiarato degrado delle strutture migar
rifacimento dei solai solo con materiali e tecréctnadizionali e con lievi modifiche alla quota
compatibilmente con il sostanziale mantenimentiagwlsizione preesistente di fori e balconi;
inserimento di nuovi collegamenti verticali interra servizio degli spazi recuperati, con
materiali e tecniche tradizionali secondo le tipgike
inserimento di nuovi collegamenti verticali (assen);
suddivisione verticale di singoli ambienti con galzature;

2. Tutte le opere dovranno essere valutate in irfiento alla cortina edilizia o alla strada o alldgzza in
cui l'edificio & inserito, ricorrendo in linea gerse ai materiali, alle tecniche ed ai particolari
costruttivi locali e tradizionali. L'intervento dewxcomunque essere conforme agli “Interventi a carat
generale” formulati nel Titolo VI delle presenti Noe di Attuazione.

3. Per gli edifici classificati R2, normato dal mente articolo, al fine della corretta applicaziodequanto
previsto dal comma 1 dell'art. 105 della L.P. 15180'legge provinciale per il governo del territoficsi
precisa che la sopraelevazione € ammessa solo s#tatetti attualmente non abitabili e dovra liari
al raggiungimento dell'altezza media ponderale ¢6( m del piano sottotetto calcolata sull'intera
superficie del piano, al netto delle eventuali temmature interne, delle murature perimetrali e daho
scala.ln ogni caso la sopraelevazione non potraesape il metro in ogni punto della superficie del
piano sottotetto e dovra prevedere la ricostruziodiea copertura secondo i caratteri originari (neno
delle falde, pendenza, ecc.) come peraltro indicatoommi 1 dell'art. 105 della L.P. 15/2015.

Art. 16. - Ristrutturazione edilizia — R3

1. Sono qualificati interventi di ristrutturazionedilizia, quelli rivolti ad adeguare l'edificio auove e
diverse esigenze anche con cambio della destinazitumso. L'intervento comprende la possibilita di
variare l'impianto strutturale interno e distribw dell'edificio, modificandone l'aspetto architetico,
formale, i tipi ed il modo d'uso dei materiali, miné le murature perimetrali non vengano demolite.

2. Oltre alle operazioni di manutenzione ordinariananutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, sono possibili i seguienérventi:
1. opere esterne:

modifiche della forma, dimensione, posizione eerordei fori esistenti;
inserimento di abbaini o di finestre in falda a\seio degli spazi recuperabili nei sottotetti
nel rispetto della tipologia e delle dimensioni ckeno determinate al punto 3 dell’art. 25
nonché al punto 5 dell'art. 35;
modifiche formali e dimensionali a tamponameigidi;
demolizione e nuova costruzione di collegamemticadi in posizione anche diversa, purché
realizzati con materiali e tecniche tradizionalgerenti con la tipologia dell'edificio e con il
contesto;
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demolizione e nuova costruzione di sporti e diegalmenti orizzontali in posizione anche

diversa, purché realizzati con materiali e tecnidh&dizionali, coerenti con la tipologia

dell'edificio e con il contesto;

realizzazione di nuovi balconi o ballatoi, con evéli e tecniche costruttive tradizionali;

realizzazione di isolamento a cappotto purchéktzifite vengano trattate in modo unitario

nonché in maniera da non compromettere eventuaiitste o elementi tipologici di pregio

da tutelare;

rifacimento delle coperture anche con modificgpdhdenze (minimo 30%) e numero delle

falde, se 'aumento del volume risulta inferiorguello consentito dal comma successivo;

aumento del 10% del volume esistente fino ad ussima di 150 mc per gli edifici con

destinazione d’uso residenziale;

sopraelevazione o aumento di volume in aderenkd5% del volume esistente fino ad un

massimo di 300 mc per gli edifici con destinazialberghiera e per attrezzature pubbliche.

inserimento di abbaini o di finestre in falda a\seio degli spazi recuperabili nei sottotetti;
2. opere interne:

demolizione completa di solai, di collegamentitieati e di murature interne portanti;

realizzazione di nuovi solai, anche modificandauiinero e le quote;

realizzazione di nuovi collegamenti verticali, Aaeranodificando il numero, la posizione ed i

materiali;

modifica della distribuzione dell'edificio;

realizzazione di nuove murature interne portar@hche modificando la posizione, la

tipologia ed i materiali.

3. La ristrutturazione e lintervento previsto geaknente per gli edifici storici compromessi
staticamente o che conservano solo labili traccdedstrutture, della tipologia, degli elementi
architettonici o decorativi originari. Data questsituazione di partenza, l'obiettivo delle opere é
anche quello di riprodurre nell'edificio i carattetradizionali perduti, documentabili o desunti dal
contesto o da tipologie simili, oppure di apportageelle varianti che possano garantire un
migliore inserimento nel contesto storico.

4. L'intervento deve comunque essere conforme “agkrventi a carattere generale” formulati nel
Titolo VI delle presenti Norme di Attuazione.

5. Per gli edifici classificati A3 per cui &€ ammeskintervento edilizio R3 normato dal presente
articolo, al fine della corretta applicazione di guto previsto dal comma 1 dell'art. 105 della L.P.
15/2015 "legge provinciale per il governo del teéorio", si precisa che la sopraelevazione é
ammessa solo per i sottotetti attualmente non éllitee dovra limitarsi al raggiungimento
dell'altezza media ponderale di 2,50 m del pianasetto calcolata sull'intera superficie del piano
al netto delle eventuali tramezzature interne, eefllurature perimetrali e del vano scala.

6. In ogni caso la sopraelevazione non potra supeiametro e dovra prevedere la ricostruzione dell
copertura secondo i caratteri originari.

7. La possibilita di sopraelevazione é alternatesguindi non cumulabile, con le disposizioni an&leg
contenute nel PGTIS vigente ad esclusione di qugie applicate con regolare titolo edilizio
dall'entrata in vigore della L.P. 15/2015 (12 ago<015).

Art. 17 - Demolizione e ricostruzione — R4

1. Sono qualificati interventi di demolizione eastruzione quelli rivolti alla sostituzione delliidio. Si
ricorre a questi interventi radicali nel caso di lumi staticamente precari, parzialmente crollati,
incongrui architettonicamente o recanti sensibileralcio alla funzionalita del centro abitato.

2. Oltre alle operazioni di manutenzione ordinarimanutenzione straordinaria, restauro, risanamento
conservativo e ristrutturazione €& possibile, nedpetto delle prescrizioni di zona e della categadia
intervento prevista per gli spazi di pertinenzagumento di volume del 15% in sopraelevazione o in
aderenza — con riferimento al del volume esistéime ad un massimo di 300 mc — esclusivamente se
effettuato:
nel contesto di un intervento di “Demolizione c@mostruzione”;

nel contesto di un intervento di “Ristrutturaziomglilizia” e contemporaneamente di “Riqualificazeéon
formale delle facciate” - art.19) ad esclusione glielli gia ampliati gli aumenti di volume previstal
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presente articolo sono ammessi anche per gli edifie abbiano gia usufruito degli ampliamenti cen |
normativa precedente (dal 16/12/1980) fino al raggjimento della percentuale complessiva ammessa dal
presente articolo.

Nel caso di demolizione con ricostruzione ilwné dell’edificio dovra essere su sedime esistente.

L'aumento del 15% in aderenza dovra avere urstagiza dal ciglio della strada non inferiore agli
allineamenti verso strada degli edifici latistamtbnché distanza di 1,50 metri dai confini e di 3r0étri
dagli edifici (come stabilito dalle norme del Codi€Civile).

5. E’ possibile inoltre che il volume fuori terrai dna unita edilizia classificata A5 sia recuperki
integralmente all'interno del volume esistente dawnita edilizia classificata A4 — A3, se di medes
proprieta nonché adiacente o nelle immediate viocrea— volume sommabile al 15% ed al massimo di
300 mc di cui al comma 2.

Risulta possibile che il corpo di fabbrica abb@nformazione volumetrica differenziata rispetto
all’edificio esistente, eccetto al piano terra ctieve rispettare il sedime originario (con possiaildi
portico pedonale).

7. Qualora sia necessaria per migliorare la funztita urbana o il decoro del centro abitato, la
demolizione e ricostruzione assume carattere pigsa. Questi casi sono segnalati dalle schede di
rilevazione degli insediamenti storici, che spexfio le modalita di ricostruzione in riferimentolel
peculiarita dell'edificio, alle caratteristiche dal superficie fondiaria o alle finalita urbanistieh Su
guesti fabbricati, in alternativa della demolizione ricostruzione possono essere eseguite solo
operazioni di manutenzione ordinaria.

8. In alternativa alla demolizione e ricostruzio@esempre consentito I'intervento di demolizione.

9. | fronti degli edifici liberati da eventuali destizioni devono essere progettati al fine di daol
compiutezza formale e dignita architettonica.

10.1I rifacimento delle coperture puo essere e@mganche con la modifica della pendenza (minimés3@
del numero delle falde esistenti.

11.Ll'intervento deve comunque essere conforme“lagérventi a carattere generale” formulati nel f@lo
VI delle presenti Norme di Attuazione.

12.Per gli edifici classificati A4 per cui € ammed'intervento edilizio R4 normato dal presentéicnlo, al
fine della corretta applicazione di quanto previstal comma 1 dell'art. 105 della L.P. 15/2015 "legg
provinciale per il governo del territorio”, si présa che la sopraelevazione € ammessa solo per i
sottotetti attualmente non abitabili e dovra limi#aal raggiungimento dell'altezza media ponderdle
2,50 m del piano sottotetto calcolata sull'interaipsrficie del piano, al netto delle eventuali
tramezzature interne, delle murature perimetratied vano scala.

13.In ogni caso la sopraelevazione non potra sapeil metro e dovra prevedere la ricostruzionelael
copertura secondo i caratteri originari.

14.La possibilita di sopraelevazione é alternatigeguindi non cumulabile, con le disposizioni amgie
contenute nel PGTIS vigente ad esclusione di quglée applicate con regolare titolo edilizio
dall'entrata in vigore della L.P. 15/2015 (12 ago&015).

b w

°

Art. 27. - Viabilita pedonale

1. Sono spazi destinati ad esclusivo uso dei pedanattrezzare e qualificare per la sosta e la wuiia
relazione. Le attrezzature e gli arredi devono essesportabili e disposti in modo da non costituire
elemento di disturbo nellimmagine del centro atmfdn modo particolare nei confronti degli edifidi
maggior pregio.

2. La viabilita pedonale di progetto individuatarcapposito simbolo sulla cartografia di piano edeee
ad essa destinata sono inedificabili per una largdeedi 1,50 metri, su ciascun lato, misurata data
indicato

3. La misura della sezione trasversale é di 1,50rimena pud essere modificata per uniformarsi alle
disposizioni tecniche in materia.

4. Le pavimentazioni tradizionali esistenti devassere conservate ed eventualmente ripristinatell®u
di nuova formazione non possono essere realizzatasfalto, ma in cubetti di porfido, in granito,
selciato, lastre di pietra locale, sabbia di caemc., dopo un'attenta analisi della tradizione lwmca
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5. | progetti di sistemazione ed arredo devono msggeceduti e sostenuti da un accurato studio idegl|
elementi che compongono l'immagine dello spaziamehinteressato dall'intervento.

Art. 28. - Viabilita veicolare

1. Sono spazi destinati al traffico ed alla sosta dacoli, dotati, ove possibile, di marciapiedi anseio
dei pedonilLe pavimentazioni tradizionali esistenti devoneeesonservate ed eventualmente ripristinate.

2. Gliinterventi per la formazione di nuove pavirtazioni devono prevedere la realizzazione dei mapredi
lungo le vie che ne sono prive e l'adeguamentadiligesistenti, che dovranno essere realizzagiarfido, in
granito o in pietra del luogo, dopo un'attenta asitlella tradizione locale e dello spazio urbano.

3. | progetti di sistemazione ed arredo devonoresgeeceduti e sostenuti da un accurato studioiddgmenti
che compongono l'immagine dello spazio urbano #s®ato dall'intervento.

4. Le strade devono avere le caratteristiche tdomidlustrate nella tabella A. Quelle locali possoavere
dimensioni diverse solo nel caso in cui emerganfage di progettazione particolari esigenze teceaiohdi
tutela del paesaggio.

5. | percorsi ciclabili devono avere le caratteit$te tecniche previste dalle specifiche norme @golano la
materia (1).

6. Inoltre si definisce “fascia di rispetto” lo sp# laterale alle strade che va riservato ad evatitu
ampliamenti o modifiche delle loro sedi, ad altassibili interventi di miglioramento o equipaggiame
delle medesime, nonché a funzioni di sicurezzamadezione degli abitati e degli spazi aperti almore,
dall'inquinamento e da altri impatti negativi detaffico veicolare sul contesto circostante. La s&es
individua I'area all'interno della quale le indic&mi viarie della strumentazione urbanistica poss@ssere
moadificate in sede di progettazione esecutiva.

7. Nelle zone specificatamente destinate all'irse@into le ampiezze delle fasce di rispetto a piaiezdel
nastro stradale risultano dalla allegata tabella C.

(1) - Legge Provinciale 25.11.1988, n. 29

(Tabelle Ae C omesse)
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Norme di attuazione di raffronto

Le modifiche normative riguardano unicamente glbaninterni al perimetro dell'’Accordo Urbanistico
come definito dall'accordo di programma.

E' stato quindi introdotto il nuovo articolo 34behe definisce l'ambito interessato dal Progetto
convenzionato PC.1.

Sono stati inoltre aggiornati i termini previstillagpremessa dell'articolo 16 relativo alla ristushzione
edilizia riportando quanto gia previsto e quantd gftuabile in vigenza delle disposizione dell'@at.della
L.P. 15/2015, dove nell'ambito degli interventi dstrutturazione sono compresi quelli volti alla
demolizione, anche parziale, degli edifici esisterdlla loro ricostruzione nel limite del volumebanistico
esistente.

L'articolo 16 €& inoltre stato integrato con una aathe richiama la possibilita di introdurre nellztseda di

catalogazione prescrizioni particolari ed interverspecifici ammessi che prevalgono sulla norma di

carattere generale.

NdA PGIS di raffronto

Art. 16. - Ristrutturazione edilizia — R3

1. La legge provincialedefinisce la ristrutturazione come l'insieme dewglerventi volti ad adeguare
l'unita edilizia o una sua parte a nuove e diveasigenze, anche con cambio di destinazione d'uso.
Comprendono la possibilita di variare l'impiantorusiiurale e distributivo dell'edificio,
modificandone I'aspetto architettonico e i mateéribllell'ambito degli interventi di ristrutturazione
sono compresi quelli volti alla demolizione, ancparziale, degli edifici esistenti e alla loro

ncostruzmne neI I|m|te deI volume urbanlstlco seente Sene—qaahﬁeaﬂ—mteweml—m

2. Oltre alle operazioni di manutenzione ordinariananutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, sono possibili i seguetiérventi:
1. opere esterne:

modifiche della forma, dimensione, posizione earordei fori esistenti;
inserimento di abbaini o di finestre in falda andeio degli spazi recuperabili nei sottotetti
nel rispetto della tipologia e delle dimensioni cteno determinate al punto 3 dell’art. 25
nonché al punto 5 dell'art. 35;
modifiche formali e dimensionali a tamponameigidi;
demolizione e nuova costruzione di collegamenmtioadi in posizione anche diversa, purché
realizzati con materiali e tecniche tradizionalgezenti con la tipologia dell'edificio e con il
contesto;
demolizione e nuova costruzione di sporti e diegalmenti orizzontali in posizione anche
diversa, purché realizzati con materiali e tecnidh&dizionali, coerenti con la tipologia
dell'edificio e con il contesto;
realizzazione di nuovi balconi o ballatoi, con evéli e tecniche costruttive tradizionali;
realizzazione di isolamento a cappotto purchébzifite vengano trattate in modo unitario
nonché in maniera da non compromettere eventualitate o elementi tipologici di pregio
da tutelare;
rifacimento delle coperture anche con modificgpdndenze (minimo 30%) e numero delle
falde, se 'aumento del volume risulta inferiorguello consentito dal comma successivo;

2Art. 77, c.1, ) L.P. 15/2015
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aumento del 10% del volume esistente fino ad ussima di 150 mc per gli edifici con

destinazione d'uso residenziale;

sopraelevazione o aumento di volume in aderenkd5% del volume esistente fino ad un

massimo di 300 mc per gli edifici con destinazialberghiera e per attrezzature pubbliche.

inserimento di abbaini o di finestre in falda a\seio degli spazi recuperabili nei sottotetti;
2. opere interne:

demolizione completa di solai, di collegamentiticati e di murature interne portanti;

realizzazione di nuovi solai, anche modificandauinero e le quote;

realizzazione di nuovi collegamenti verticali, aeanodificando il numero, la posizione ed i

materiali;

modifica della distribuzione dell'edificio;

realizzazione di nuove murature interne portar@hche modificando la posizione, la

tipologia ed i materiali.

La ristrutturazione € lintervento previsto geakmente per gli edifici storici compromessi

staticamente o che conservano solo labili traccdedstrutture, della tipologia, degli elementi

architettonici o decorativi originari. Data questsituazione di partenza, l'obiettivo delle opere é
anche quello di riprodurre nell'edificio i carattetradizionali perduti, documentabili o desunti dal

contesto o da tipologie simili, oppure di apportageelle varianti che possano garantire un
migliore inserimento nel contesto storico.

L'intervento deve comunque essere conforme “aglkrventi a carattere generale” formulati nel
Titolo VI delle presenti Norme di Attuazione.

Per gli edifici classificati A3 per cui € ammeskintervento edilizio R3 normato dal presente
articolo, al fine della corretta applicazione di guto previsto dal comma 1 dell'art. 105 della L.P.
15/2015 "legge provinciale per il governo del teéorio", si precisa che la sopraelevazione é
ammessa solo per i sottotetti attualmente non éllitee dovra limitarsi al raggiungimento

dell'altezza media ponderale di 2,50 m del piantbagetto calcolata sull'intera superficie del piano
al netto delle eventuali tramezzature interne, el@llurature perimetrali e del vano scala.

In ogni caso la sopraelevazione non potra superametro e dovra prevedere la ricostruzione dell
copertura secondo i caratteri originari.

La possibilita di sopraelevazione € alternatevguindi non cumulabile, con le disposizioni anéleg
contenute nel PGTIS vigente ad esclusione di qugie applicate con regolare titolo edilizio
dall'entrata in vigore della L.P. 15/2015 (12 ago<015).

Le schede di catalogazione degli edifici deflddiamento storico possono indicare prescrizioni ed
interventi specifici, applicando misure e criterhec prevalgono sulle norme generali di cui ai
precedenti commi.

Art. 34bis. - PC 1 - Progetto convenzionato "Piag 8otegrava”

1.

| contenuti dell'’Accordo urbanistico stipulato framministrazione comunale di Moena a la societ® FP
nel febbraio 2025, vengono evidenziati nelle cadbg e nelle norme di attuazione della Variant230
conprogetto convenzionato PC.1 come descritto nel presente articolo.

Il rilascio del titolo edilizio per l'esecuziomkegli interventi previsti dal PRG di Moena Variar025,
come definiti dalla cartografia, dalle schede dalmazione degli edifici storici e dalle presamirme
di attuazione, € subordinato al perfezionamentasgetto di tutte le condizioni previste all'interno
dell'accordo urbanistico stipulato.

La cartografia del PGTIS definisce il dettaglielle destinazioni di zona. Il progetto esecutiiri
modificare la perimetrazione delle singole desiimaizdi zona sulla base del rilievo dello stataate
el/o al fine di rispettare le prescrizioni che potra essere definite in sede di valutazione delkditgu
architettonica e di autorizzazione paesaggistidacdmpetenti organi nei limiti dei paramiti edilizi
urbanistici massimi e delle superfici minime datithese ad uso e proprieta pubbliche.

La planimetria del PGTIS individua le aree dest alla nuova viabilita locale di progetto che
colleghera Strada de Fachin con Strada Riccardoylattvaverso un nuovo percorso posto in sinistra
orografica di Rio Costalunga eliminando l'attuadsgaggio all'interno di Piaz de Sotegrava.
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10.

11.

12.

Per la realizzazione del nuovo tracciato si preveddemolizione e ricostruzione della p.ed. 238 (ex
Albergo Corona - Scheda 288 e 289) modificandosedime e permettendo I'accostamento volumetrico
con la p.ed. 243/1 (Sede della Cassa Rurale - 8cligg) seguendo la planimetria riportata nellaleavo
B.2 del Centro storico di Moena come aggiornatalaocrariante 2025.

Gli interventi sugli degli edifici esistenti (&ede 276, 288 e 289) sono soggetti alle indicazioni
normative relative alla ristrutturazione nel rigpedelle ulteriori indicazioni contenute nelle sdbedi
catalogazione fra le quali la possibilita di amplento massimo del 20% del volume lordo (VI) fuori
terra e della superficie utile netta (Sun) esistent

Le aree libere esterne agli edifici esisterléissificate nella tavola IS.1 con la sigla Ap3, ssoggette
alle indicazioni normative relative alla ristruthzione definite al precedente articolo 11.

Verificato il particolare ambito di interventosto all'interno dell'insediamento storico la digfione del
progetto esecutivo dovra essere sottoposto a ppreventivo del Comitato provinciale per la cultura
architettonica ed il paesaggio.

Interrato

La cartografia riporta con specifico riferimemtrmativo *Srn.1il limite all'interno del quale si prevede
la realizzazione di un volume interrato di progietivata, all'interno della quale verranno reaizgli
spazi parcheggio e funzioni connesse con la paibe terra. L'interrato interessera quindi lintero
sedime degli edificio oltre che parte delle aregtidate all'uso pubblico di superficie quali il ficato, la
galleria, parte dei marciapiedi perimetrali e pattada di progetto.

L'ingombro planimetrico riportato nelle cartoggaa scala urbana (vedi tavole B.1 e IS.1 in scala
1:1.000) é indicativo e potra essere adattatode é&secutiva come indicato al precedente comma 3.
Viabilita

L'intervento prevede la realizzazione di unvwautratto di viabilita locale di progetto. Il lingtdella
fascia di rispetto per i volumi fuori terra coineicon il sedime di ricostruzione dei fabbricati @m
indicato nelle planimetrie. All'interno della faadili rispetto, corrispondente alla strada di proget
ammessa la realizzazione di parte del volume mtterdestinato a parcheggio pertinenziale come
definito ai precedenti commi 8 e 9.

Destinazione delle aree libere

Le aree libere esterne agli edifici e non edeate dalla viabilitd saranno destinate alla patmazione

di Piaz de Sotegrava. Le aree saranno fra loroessentramite una galleria ed un percorso porticato
lungo Strada Riccardo Lowy. Gli spazi destinaticatipato e galleria non concorrono al computo del
volume fuori terra e della superficie utile netta.

Studio di compatibilita

L'attuazione degli interventi previsti all'ime del PC.1 dovranno seguire le indicazioni pragdt ed

esecutivi contenute nello studio di compatibilitaddta ottobre 2024 redatto in fase di varianteRG.

In particolare occorrera rispettare le indicazioomtenute nel capitolo 7° e nelle conclusioni @gditolo

8°:

~ realizzazione delle opere al piano interrato @ao terra in calcestruzzo armato;

~ ingresso dei locali interrati in direzione oppoat flusso;

~ bocche di lupo da posizionare nelle aree oppkalirezioni preferenziali di deflusso;

~ locali interrati destinati a parcheggio, escluttealtre destinazioni che prevedano la presenza di
persone per lunghi periodi di tempo;

~ piano terra destinato ad attivita che possoneresshiuse temporaneamente in caso di allerte
meteorologiche per eventi estremi che possono oaesandazioni del torrente Avisio.
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Norme di attuazione di variante

NdA PGIS di variante

Art. 16. - Ristrutturazione edilizia — R3

1. La legge provincialedefinisce la ristrutturazione come l'insieme deglerventi volti ad adeguare
l'unita edilizia o una sua parte a nuove e diversigenze, anche con cambio di destinazione d'uso.
Comprendono la possibilita di variare [l'impiantorutiurale e distributivo dell'edificio,
modificandone l'aspetto architettonico e i materibllell'ambito degli interventi di ristrutturazione
sono compresi quelli volti alla demolizione, ancparziale, degli edifici esistenti e alla loro
ricostruzione nel limite del volume urbanisticostente.

2. Oltre alle operazioni di manutenzione ordinariananutenzione straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, sono possibili i seguienérventi:

1. opere esterne:
modifiche della forma, dimensione, posizione eerordei fori esistenti;
inserimento di abbaini o di finestre in falda a\seio degli spazi recuperabili nei sottotetti
nel rispetto della tipologia e delle dimensioni cseno determinate al punto 3 dell’art. 25
nonché al punto 5 dell'art. 35;
modifiche formali e dimensionali a tamponameigndi;
demolizione e nuova costruzione di collegamemticadi in posizione anche diversa, purché
realizzati con materiali e tecniche tradizionalgerenti con la tipologia dell'edificio e con il
contesto;
demolizione e nuova costruzione di sporti e diegalmenti orizzontali in posizione anche
diversa, purché realizzati con materiali e tecnidh&dizionali, coerenti con la tipologia
dell'edificio e con il contesto;
realizzazione di nuovi balconi o ballatoi, con evéli e tecniche costruttive tradizionali;
realizzazione di isolamento a cappotto purchéktzifite vengano trattate in modo unitario
nonché in maniera da hon compromettere eventualitate o elementi tipologici di pregio
da tutelare;
rifacimento delle coperture anche con modificgpdhdenze (minimo 30%) e numero delle
falde, se 'aumento del volume risulta inferiorguello consentito dal comma successivo;
aumento del 10% del volume esistente fino ad ussima di 150 mc per gli edifici con
destinazione d’'uso residenziale;
sopraelevazione o aumento di volume in aderenkd5% del volume esistente fino ad un
massimo di 300 mc per gli edifici con destinazialberghiera e per attrezzature pubbliche.
inserimento di abbaini o di finestre in falda a\seio degli spazi recuperabili nei sottotetti;

2. opere interne:
demolizione completa di solai, di collegamentitieati e di murature interne portanti;
realizzazione di nuovi solai, anche modificandauinero e le quote;
realizzazione di nuovi collegamenti verticali, Aaeanodificando il numero, la posizione ed i
materiali;
modifica della distribuzione dell'edificio;
realizzazione di nuove murature interne portar@hche modificando la posizione, la
tipologia ed i materiali.

Y

3. La ristrutturazione e lintervento previsto geaknente per gli edifici storici compromessi
staticamente o che conservano solo labili traccdedstrutture, della tipologia, degli elementi
architettonici o decorativi originari. Data questsituazione di partenza, l'obiettivo delle opere é
anche quello di riprodurre nell'edificio i carattetradizionali perduti, documentabili o desunti dal

SAr. 77, c.1, e) L.P. 15/2015
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contesto o da tipologie simili, oppure di apportageelle varianti che possano garantire un
migliore inserimento nel contesto storico.

L'intervento deve comunque essere conforme “agirventi a carattere generale” formulati nel
Titolo VI delle presenti Norme di Attuazione.

Per gli edifici classificati A3 per cui € ammeskintervento edilizio R3 normato dal presente
articolo, al fine della corretta applicazione di gnto previsto dal comma 1 dell'art. 105 della L.P.
15/2015 "legge provinciale per il governo del téorio", si precisa che la sopraelevazione é
ammessa solo per i sottotetti attualmente non &llitee dovra limitarsi al raggiungimento

dell'altezza media ponderale di 2,50 m del piantbagetto calcolata sull'intera superficie del piano
al netto delle eventuali tramezzature interne, eleflurature perimetrali e del vano scala.

In ogni caso la sopraelevazione non potra supeibmetro e dovra prevedere la ricostruzione dell
copertura secondo i caratteri originari.

La possibilita di sopraelevazione € alternatevguindi non cumulabile, con le disposizioni anéleg
contenute nel PGTIS vigente ad esclusione di qugilde applicate con regolare titolo edilizio
dall'entrata in vigore della L.P. 15/2015 (12 ago<015).

Le schede di catalogazione degli edifici detlidiamento storico possono indicare prescrizioni ed
interventi specifici, applicando misure e criterhe prevalgono sulle norme generali di cui ai
precedenti commi.

Art. 34bis. - PC 1 - Progetto convenzionato "Piag 8otegrava”

1.

| contenuti dell'’Accordo urbanistico stipulata fAmministrazione comunale di Moena a la soci?®

nel febbraio 2025, vengono evidenziati nelle caefig e nelle norme di attuazione della Variantd320
conprogetto convenzionato PC.1 come descritto nel presente articolo.

Il rilascio del titolo edilizio per l'esecuziomkegli interventi previsti dal PRG di Moena Variar025,
come definiti dalla cartografia, dalle schede daltmazione degli edifici storici e dalle presamirme

di attuazione, € subordinato al perfezionamentasgetto di tutte le condizioni previste all'interno
dell'accordo urbanistico stipulato.

La cartografia del PGTIS definisce il dettaglielle destinazioni di zona. Il progetto esecutiatr@
modificare la perimetrazione delle singole desiimaizdi zona sulla base del rilievo dello stataate

el/o al fine di rispettare le prescrizioni che potra essere definite in sede di valutazione delkitgu
architettonica e di autorizzazione paesaggistidacdmpetenti organi nei limiti dei paramiti edilizi
urbanistici massimi e delle superfici minime datiohese ad uso e proprieta pubbliche.

La planimetria del PGTIS individua le aree dedt alla nuova viabilitd locale di progetto che
colleghera Strada de Fachin con Strada Riccardoylattvaverso un nuovo percorso posto in sinistra
orografica di Rio Costalunga eliminando l'attuadssaggio all'interno di Piaz de Sotegrava.

Per la realizzazione del nuovo tracciato si prevaddemolizione e ricostruzione della p.ed. 238 (ex
Albergo Corona - Scheda 288 e 289) modificandosedime e permettendo I'accostamento volumetrico
con la p.ed. 243/1 (Sede della Cassa Rurale - Sckigg) seguendo la planimetria riportata nellaleavo
B.2 del Centro storico di Moena come aggiornatalaormriante 2025.

Gli interventi sugli degli edifici esistenti (8ede 276, 288 e 289) sono soggetti alle indicazioni
normative relative alla ristrutturazione nel rigpedelle ulteriori indicazioni contenute nelle sdaeadi
catalogazione fra le quali la possibilitd di amplento massimo del 20% del volume lordo (VI) fuori
terra e della superficie utile netta (Sun) esistent

Le aree libere esterne agli edifici esistentissificate nella tavola IS.1 con la sigla Ap3, s@oggette
alle indicazioni normative relative alla ristruthzione definite al precedente articolo 11.

Verificato il particolare ambito di interventogto all'interno dell'insediamento storico la digfione del
progetto esecutivo dovra essere sottoposto a ppreventivo del Comitato provinciale per la cultura
architettonica ed il paesaggio.

Interrato

La cartografia riporta con specifico riferimemrmativo *Srn.1il limite all'interno del quale si prevede
la realizzazione di un volume interrato di progigtivata, all'interno della quale verranno reaiizgli
spazi parcheggio e funzioni connesse con la pabei terra. L'interrato interessera quindi l'intero
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sedime degli edificio oltre che parte delle arestidate all'uso pubblico di superficie quali il ficato, la
galleria, parte dei marciapiedi perimetrali e pattada di progetto.

9. L'ingombro planimetrico riportato nelle cartofjgaa scala urbana (vedi tavole B.1 e IS.1 in scala
1:1.000) é indicativo e potra essere adattatode é&secutiva come indicato al precedente comma 3.
Viabilita

10. L'intervento prevede la realizzazione di unwautratto di viabilita locale di progetto. Il lingtdella
fascia di rispetto per i volumi fuori terra coineicon il sedime di ricostruzione dei fabbricati @m
indicato nelle planimetrie. All'interno della faaaili rispetto, corrispondente alla strada di prioget
ammessa la realizzazione di parte del volume mtterdestinato a parcheggio pertinenziale come
definito ai precedenti commi 8 e 9.

Destinazione delle aree libere

11. Le aree libere esterne agli edifici e non Egeate dalla viabilita saranno destinate alla pad@azione
di Piaz de Sotegrava. Le aree saranno fra loroessentramite una galleria ed un percorso porticato
lungo Strada Riccardo Lowy. Gli spazi destinaticatipato e galleria non concorrono al computo del
volume fuori terra e della superficie utile netta.

Studio di compatibilita
12. L'attuazione degli interventi previsti allime del PC.1 dovranno seguire le indicazioni pringdit ed

esecutivi contenute nello studio di compatibilitaddta ottobre 2024 redatto in fase di variantBRG.

In particolare occorrera rispettare le indicazioomtenute nel capitolo 7° e nelle conclusioni @gditolo

8°:

~ realizzazione delle opere al piano interrato @ao terra in calcestruzzo armato;

~ ingresso dei locali interrati in direzione opoat flusso;

~ bocche di lupo da posizionare nelle aree oppikalirezioni preferenziali di deflusso;

~ locali interrati destinati a parcheggio, escludtealtre destinazioni che prevedano la presenza di
persone per lunghi periodi di tempo;

~ piano terra destinato ad attivita che possoneresiuse temporaneamente in caso di allerte
meteorologiche per eventi estremi che possono oaesandazioni del torrente Avisio.
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