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CAPO | - DISPOSIZIONI DI CARATTERE GENERALE

Art. 1. - Obiettivi ed elementi costitutivi del PSI

1. Il Piano di recupero degli Insediamenti Stogcio strumento urbanistico attraverso cui si ataa
pianificazione territoriale a livello comunale reeliree di antico insediamento. Esso fa parte iattgre
sostanziale del Piano Regolatore Generale e dedinisrettive, prescrizioni e vincoli da osservare
nellesecuzione degli interventi diretti nelle atkeantico insediamento.

2. |l piano individua i centri storici compatti dasiti dai nuclei storici raffrontabili con la ci catastale
del 1860 e gli edifici e manufatti storici isolgtiesenti sul territorio.

3. Gli edifici catalogati come storici isolati, ate caratteristiche tali da potere essere oggetto d
risanamento o ristrutturazione con cambio d'usgs@oo essere adibiti ad abitazione continuativa
purché serviti delle opere di urbanizzazione.

4. Nel caso di carenza di opere di urbanizzazibnempletamento delle stesse é posta ad escluaihmoc
del proprietario dell'immobile interessato dallintento di recupero. Nel caso che le stesse ogere d
urbanizzazione non siano complete o non possarantyar l'utilizzo continuativo del bene, I'uso o il
riuso a fini abitativi dello stesso edificio & volato ad un uso abitativo non permanente.

5. Il piano concorre, mediante la previsione di comiz per le trasformazioni e le utilizzazioni, a
perseguire le seguentifinalita:

- indirizzare la conoscenza, protezione, conservaziogualificazione del centro storico;

- proporre le operazioni indispensabili per un cooreecupero e valorizzazione del patrimonio
edilizio, anche mediante la predisposizione di stherogettuali di riferimento relativi a
manufatti di particolare pregio architettonico@®o;

- garantire la qualita dellambiente naturale ed aitzato e favorire la fruizione pubblica e
collettiva degli spazi liberi e dei percorsi pedbdacollegamento.

6. Le aree di antico insediamento comprendonarghobili isolati o riuniti in nuclei, che per il lorvalore
e necessario siano tutelati e conservati ed i Singanufatti che caratterizzano il paesaggio stodome
le edicole, le fontane, le croci, i fossati, le ipaentazioni, le alberature ed altri elementi asisikili.

7. Sono elementi costitutivi del Piano generalgetiupero e riqualificazione degli insediamenti isior
(PGIS) i seguenti elaborati:

« le tavole in scala 1:1.000 degli insediamenti sidperimetro centri storici);

* le tavole in scala 1:5.000 con gli edifici e mantifstorici isolati;

* le norme di attuazione;

* relazione illustrativa.

« le schede di catalogazione delle unita edilizieientanufatti storici suddivise nei seguenti faskico

- Moena da m.l a m.50;

- Moena da m.51 a m.100;
- Moena da m.101 a m.150;
- Moena da m.151 a m.200;
- Moena da m.201 a m.2500;
- Moena da m.251 a m.300;
- Moena da m301 a m.343;
- Forno da f.1 a f.60;

- Someda da s.1 a s.42;

- Medil da d.1 a d.22

- Sorte da r.1 a r.31

- Peniola da p.1 a p.9

- Isolati da il a i.26

Art. 2. - Applicazione
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Le presenti norme di attuazione si applicanaité gli edifici e spazi pubblici o privati contetiu
all'interno dei perimetri dei centri storici edwtt i fabbricati e manufatti sparsi sul territodomunale,
individuati dalle schede di rilevazione degli inisgdenti storici.

Le schede di rilevazione degli insediamentiistdranno la facolta di prescrivere o consentiternventi
specifici sulle unita edilizie (demolizioni, ampieenti, sopraelevazioni, ecc.). In tal caso le opere
previste si configurano come eccezioni alla noreaegale, motivate dalle peculiarita dell’'unita ezl

o da puntuali esigenze urbanistiche del contestzied

I manufatti storici (archi e portali in pietnaquri di recinzione, fontane, capitelli, crocefisaffreschi,
ecc.) non censiti dalle schede di rilevazione stutelati e si applicano i criteri di cui al sucdgss
articolo 33.

| vincoli ed i conseguenti provvedimenti esprelsdle autorita competenti, ai sensi del D.L. n24D4,
sono prevalenti rispetto alle indicazioni normestiadschede di catalogazione del PGIS.

Art. 3. - Ulteriori competenze della commissiondlzia

L'esame dei progetti che interessano edificiopmtsti a restauro e risanamento conservativo o,
comunque, che presentano elementi caratterizzanticui all'art. 21 delle presenti Norme di
Attuazione, puo essere preceduto dal sopralluogdndeno un componente tecnico, e precisamente
I'esperto in urbanistica e tutela del paesaggidadéommissione Edilizia comunale, con il compito
di relatore.

3.1 Parere preliminare della CEC
Al fine di assicurare la corretta interpretazdoad applicazione dei criteri di tutela paesaggssti

definiti dal PRG per gli edifici catalogati deghdediamenti storici € prevista I'espressione di un
Parere preliminare favorevole della CEC, relativataealla coerenza paesaggistica e la corretta
applicazione dei criteri e delle norme del PRG tietanente agli interventi che prevedono la

modifica esterna degli edifici.

Le modifiche esterne per le quali si richied®drere preliminare riguarda in particolare i segue
elementi architettonici: finestre, abbaini, manti dopertura, serramenti, nuovi fori nei
tamponamenti lignei e nei blockbau, parapetti, hiege, scale esterne, rivestimenti, tipo di
materiale e colore, insegne e decori.

Il Parere preliminare, di coerenza con i crieerdi conformita con i vincoli delle norme di PR&,
obbligatorio per i seguenti interventi:

a) nuovi balconi e modifica di quelli esistentiesdifici soggetti a risanamento;

b) realizzazione di nuovi abbaini;

c) realizzazione o modifica delle scale esterne;

d) ristrutturazione e riordino degli edifici pertinziali;

e) localizzazione e tipologia delle costruzioniessorie;

f) sopraelevazioni degli edifici esistenti in agplzione dei criteri stabiliti all'articolo 4;

Il parere, trattando elementi di verifica datlanformita urbanistica degli interventi con le neroh
PGIS e PRG € necessario anche nel caso di paresaggistico espresso dallal CPC.

Art. 4. - Prescrizioni generali - Sopraelevazionna tantum

Gli ampliamenti in sopraelevazione sono ammassi

- le unitd edilizie classificate ai fini della diplina di intervento nella categoria della
Ristrutturazione edilizia R3 sono sopraelevabillmenisura massima per raggiungere l'altezza in
banchina di quella minima definita dal REC peribdija e comunque nel limite massimo di 80
cm;

- le unita edilizie classificata ai fini della diptina di intervento nella categoria del Risanarent
conservativo R2 sono sopraelevabili nella misurasimaa per raggiungere l'altezza in banchina di
guella minima definita dal REC per I'agibilita enmanque nel limite massimo di 60 cm;
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- sono fatte salve le ulteriori norme, o limitpegificati dalle schede di catalogazione degli
insediamenti storici.

L'intervento di ampliamento previsto da questocatt € ammesso anche per gli edifici che abbia&o gi
usufruito degli ampliamenti con la normativa prezee (dal 16/12/1980) fino al raggiungimento delle
altezze calcolare sullo stato originario dell'addi
Gli interventi di ampliamenti previsti da questai@lo sono alternativi e non cumulabili con le
sopraelevazioni previste dall'art. 105 della L.52015.
Le schede di rilevazione possono altresi smeeii per le singole unita edilizie poste nelle gatie R2
e R3 il divieto di usufruire degli ampliamenti.
Le sopraelevazioni dovranno mantenere l'allineatm verticale con le sottostanti murature periadietr
esistenti, ma nel caso non fosse possibile pégétto delle distanze a norma del Codice Civilylta
sufficiente che siano all’interno del sedime esitte
Negli interventi di restauro e risanamento cores@/o, l'altezza interna degli spazi abitabill eapporto
di aeroilluminazione puo essere mantenuta inferfogeella prescritta solo nel caso in cui si rispper
i vincoli della relativa categoria operativa, leotgi originarie dei solai.

CAPO Il - STRUMENTI DI ATTUAZIONE

Art. 5. - Modalita generali di attuazione

L'attuazione del PGIS ha luogo osservando déc@zioni contenute nella cartografia in conformita
quanto stabilito dalle presenti Norme di Attuaziomedelle indicazioni contenute nella scheda di
catalogazione. Le indicazioni contenute nella @adfla vanno osservate nei limiti e con le
specificazioni di cui agli articoli seguenti. elldendicazioni contenute nella scheda di catalogse
L'indicazione della categoria di intervento preaisiella scheda, nel caso di contrapposizioni, gheev
rispetto a quella della cartografia.

La cartografia del PGIS in scala 1:1.000 pudndtdre le aree per le quali € necessaria una fipeci
disciplina definita da piani attuativi di riquatfzione urbana.

Art. 6. - Intervento edilizio diretto

All'interno del perimetro del centro storicowg edifici e manufatti isolati di origine storica applica
l'intervento edilizio diretto, a meno che non siageritto un piano attuativo.

Art. 7. - Strumenti di Attuazione

Sono strumenti attuativi della "Variante Intdya per la Pianificazione degli Insediamenti Stori
piani attuativi cosi come definiti dalle vigentimme urbanistiche i quali sono finalizzati a spegife e
sviluppare nel dettaglio le previsioni formulateadaune parti del territorio comunale.

| piani attuativi devono avere i contenuti psativilalle specifiche norme che regolano la materia.

Nelle aree soggette alla progettazione di unngiattuativo, ogni intervento & subordinato
all'approvazione dello specifico strumento attuati¥ino alla sua approvazione, sugli edifici esiste
sono consentiti esclusivamente interventi di mamitee ordinaria e straordinaria € non sono ammessi
aumenti di volume.

Le norme di attuazione, negli articoli specifidefiniscono per ogni piano attuativo le finalita
urbanistiche, le destinazioni d'uso, gli indici k] gli elementi qualificanti e, in alcuni casinche lo
schema tipologico-distributivo dei nuovi fabbricafiueste prescrizioni prevalgono sulle norme diazon
ogni qualvolta vi sia contrasto con esse.

Il piani attuativi potranno modificare i perimedelle aree individuate sulla cartografia nepetto dei
criteri dell'art. 45 della L.P. 15/2015;

| piani attuativi possono prevedere, all'intedalle aree di loro pertinenza, distanze dai corfidalle
costruzioni inferiori a quelle prescritte dalle mar di zona, ma comungue nel rispetto del CodicdeCiv
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7. La formazione di piani di riqualificazione urlzasono sempre ammessi anche se non specificatamente
indicato in cartografia, rispetto delle definiziauntenute nella L.P. 15/2015 (art. 48) e dellecpdure
e contenuti minimi stabiliti dal RUEP.

Art. 8 - Unita edilizia (UE) e scheda di catalogamnie degli edifici storici

1. L'individuazione della unita edilizia (UE), rigata negli elaborati viene effettuata sulla base
prevalente della mappa catastale, introducendo teaén rettifiche nei casi di evidenti
differenziazioni fra lo stato reale rispetto a doetatastale. In taluni casi I'UE pud comprendere
anche piu particelle edificiali, come in altri casisere individuate all'interno di un'unica palttece
edificiale piu unita edilizie sulla base della tipgia architettonica o della suddivisione verticale
della proprieta.

2. Ad ogni unita edilizia corrisponde la propridheda di catalogazione nella quale vengono riportati
dati di identificazione catastale, gli estratti tografici per l'individuazione sul territorio, le
valutazioni sull'analisi dello stato di fatto, Uicazione dei vincoli di natura preordinata, la
determinazione dellaategoria di intervento, ed ulteriori indicazioni e criteri per la realazone
degli interventi ammessi.

3. Gli interventi che comportano modifiche dellenifure esterne dell'edificio, sopraelevazioni,
modifica del manto di copertura, devono essereiepiplpreferibilmente all'intero corpo edilizio.
L'intervento parziale € ammesso nel caso di divisimateriali della proprieta e/o per altre
importanti e giustificate motivazioni. Gli intervénanche se distinti, dovranno tendere ad un
disegno coordinato ed armonico evitando accostanieodngrui 0 che possano alterare l'aspetto
architettonico.

CAPO IIl - DESTINAZIONE FUNZIONALE DEI FABBRICATI

Art. 9. - Prescrizioni generali sulle destinaziodiuso

1. Per gli edifici esistenti all'interno del pertno degli Insediamenti Storici e per gli edificbsci
isolati sono ammesse le seguenti categorie dimkestine d'uso:

a) residenza, servizi e attrezzature pubblich@yibni pubbliche statali e degli Enti locali dief),
associazioni politiche, sindacali, culturali, riatiwe e religiose, strutture ricettivo-alberghiécen
possibilita di deroga ai sensi delle norme spduffigigenti); artigianato di servizio ed artigianato
artistico tradizionale, con esclusione delle laz@rai rumorose, nocive, inquinanti e comunque
incompatibili con la residenza;

b) uffici privati e banche, studi professionali givdta commerciali, limitatamente alle superfidiag
destinata a tali usi;

c) attivita commerciali, limitatamente al piano rero, al piano interrato ed al primo piano con
esclusione dei supermercati aventi superficie didita superiore a 200 metri quadrati, fatte salve
guelle gia esistenti.

2. Non sono ammesse destinazioni d’'uso che, aacdaktipo di attivita svolta, dei movimenti di
traffico indotti, delle nocivita e rumorosita, orpaltro motivo, possono alterare, in modo dannoso,
I'equilibrio urbanistico della zona limitrofa alltgficio o dei tessuti storici e consolidati. La
valutazione dei potenziali conflitti deve esseréettfiata sulla base di un progetto preliminare di
concerto con gli uffici provinciali in tema di tuéedell'ambienta e dagli inquinamenti.

3. Gli interventi di modifica delle destinazioniudb devono comunque essere compatibili con le
categorie e modalita di intervento prescritte dallesenti Norme per ogni unita edilizia.

4. Per tutti gli edifici la scheda riporta l'indidane relativa alla destinazione d'uso precisarelper
I'edificio € ammesso il cambio di destinazione "aetbito delle funzioni sopraelencate, oppure se la
destinazione rimane vincolata o alla destinazicsistente.
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5. Per le aree libere, pertinenziali, ricompredénatrno delle aree alberghiere, aree per attrapea
pubbliche, aree per il verde pubblico, aree pemicheggi, si applicano le seguenti Norme di
Attuazione del P.R.G.:

> Aree per attivita alberghiera Art. 40.1 Zone ptivita alberghiergb201]

> Attrezzature pubbliche Art. 39.1 Zone per attreazmatcivili ed amministrative [CA]
[F201]
> Verde attrezzato Art. 39.5 Zone a verde attrezgas]Art. 39, Zone ed edifici

per attrezzature pubbliche Aree per servizi ed eaitature
all'aperto di livello locale — 07

> Aree agricole Art. 45 Aree agricole rilevantiéentro storice110]
> Parcheggi Art. 53.1 Zona a parcheggio pubblies - F306]

> Parcheggi privati Art. 53.2 Zona a parcheggio @rio' [H103]

> Cimiteri Art. 59 Servizi cimiterialFgo1]

> Rispetto cimiteriale Art. 59 Fascia di rispettoniieriale[G101]

6. Il mutamento senza opere della destinazioneodsale risulta dal titolo edilizio originario wero
dallo stato di fatto per gli immobili costruiti aatedentemente alla legge 06.08.1967, n. 765, €
subordinato a parere preventivo della CommissiodiéiZzza Comunale.

7. Il cambio d'uso deve comunque essere compatibda la destinazione di zona identificata
cartograficamente nelle tavole di scala 1:1.00me ke funzioni elencate al precedente comma 1.
Nello specifico nelle aree per attivita alberghismmo limitatamente ammesse solo le destinazioni
gia previste all’articolo 40.1 Zone per attivibberghiergb201] del PRG.

Art. 10. - Destinazione d'uso delle strutture acsese

8. Le strutture accessorie sono i manufatti indieitl dalle schede di rilevazione degli insediamenti
storici funzionalmente dipendenti da altri edifitn.essi sono ammesse destinazioni di supporto agli
edifici esistenti, purché coerenti con quelle corige dalle Norme di Attuazione del P.R.G..

9. Per la disciplina degli interventi ammessi sivia al successivo articolo 18.

CAPO |V - CLASSIFICAZIONE DEGLI EDIFICI E DELLE PER TINENZE Al FINI DELLA
DISCIPLINA DI INTERVENTO

Art. 11. - Articolazione delle classi di appartenemdegli edifici e delle pertinenze
Gli edifici
1. Gli edifici e le aree libere di pertinenza coemsirnelle "Aree di antico insediamento e di inteees
culturale ed ambientale” sono state originariamefdssificate, ai fini della disciplina di intervien
nelle seguenti categorie o classi di appartenemZarizione di parametri tipologico-formali rilevati
attraverso una approfondita serie di studi e rieerspecifiche e peculiari del tessuto edilizio
storico:
- Al edifici di particolare interesse storico-tipgico "monumentali";
- A2 edifici di interesse architettonico-urbanistitelementi nodali";
- A2 edifici di interesse architettonico-urbanistielementi nodali speciali - Tabia";
- A3 edifici di interesse documentario-ambientaletéssuto";
- A4 edifici di nessun interesse storico-ambientdkericostruire™;
- A5 edifici in contrasto con il tessuto edilizitbeco "da eliminare”.
2. Le categorie di intervento assegnate agli edddatalogati, in coerenza con le definizioni conten

all'art. 77 della L.P. 15/2015, sono le seguenti:
- R1 Restauro;
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- R2 Risanamento conservativo
- R3 Ristrutturazione edilizia
- R6 Demolizione

Le aree libere del centro storico

3. Learee libere di pertinenza delle unita edilizie comprese néAeee di antico insediamento e di
interesse culturale ed ambientale” sono state ifilest®, ai fini della disciplina di intervento, he
seguenti categorie o classi di appartenenza inidmez del loro pregio storico-tipologico ed
ambientale-paesaggistico:

- Apl aree di pertinenza rilevanti che presentadired elementi costruttivi significativi o che
costituisce parte integrante dell'impianto tipolamidistributivo di un edificio emergente nel
contesto urbano od ambientale;

- Ap2 aree di pertinenza tipiche che sono |'espoess peculiare di una tipologia edilizia
individuata e ricorrente nel contesto urbano odiantble;

- Ap3 aree di pertinenza diretta senza nessunéiedraazione significativa.

Le categorie di intervento previste per le singdéessi di appartenenza sono le seguenti:
- Rplinterventi di restauro per le aree Ap1l;
- Rp2 interventi di risanamento conservativo pearke Ap2;
- Rp3interventi di ristrutturazione per le aree3Ap
4. A seguito dell'aggiornamento cartografico effatb nel 2024 in adeguamento alla legenda tipo,
approvata con Delibera GP 2129/2008, sono sté¢¢tedle se seguenti associazioni di zona:
- Le aree Apl sono rappresentate con il cartighld G
- Le aree Ap2 sono rappresentate con il cartighO@\
- Le aree Ap3 sono rappresentate con il cartigd@A

Per la disciplina degli interventi ammessi sivia ai successivi articoli 30, 31 e 32.

Per i manufatti di origine recente ovvero costrdopo I'entrata in vigore della "Legge urbancsti
n.1150 del 17.08.1942", generalmente prodotti da deprecabile autocostruzione eseguita in
assenza di autorizzazione € prevista la demolizgmmza ricostruzione.

CAPO V - CATEGORIE DI INTERVENTO SUGLI EDIFICI

Art. 12. - Manutenzione Ordinaria

1. La legge provinciafedefinisce la manutenzione ordinaria come l'insietegli interventi finalizzati a
rinnovare ricorrentemente e periodicamente leitifie, la funzionalita e l'efficienza dell'unitaikzla o
di una sua parte e quelli necessari a integrararganere in efficienza gli impianti tecnologicistenti;

2. Al fine di garantire la coerenza e rispetto déulirizzi e criteri generali di tutela degli indeamenti
storici, previsti dall'art. 103, comma 2, della LF5/2015 ogni intervento di manutenzione ordinaria
indipendentemente che si tratti di attivita eddiibera ai sensi dell'art. 78 sempre della L.F2055, e
soggetto al rispetto dei criteri paesaggisticigole contenuti nelle presenti norme di attuazione.

3. Sono ammessi i seguenti interventi:

1. opere esterne:

e manutenzione periodica del verde (orti, giardini);

« riparazione degli infissi e degli elementi archiieico-costruttivi come: abbaini, ballatoi,
balconi, scale, parapetti, ringhiere, inferriatendali, cornici, gronde, pluviali, manti di
copertura, pavimentazioni, androni, logge, portjcabccolature, vetrine, finestre, porte,
portali, insegne, iscrizioni, tabelle,...;

2. opere interne:
e tinteggiatura, pulitura e rifacimento di intonaci;
e riparazione di infissi e pavimenti;

1Art. 77, c.1, a) L.P. 15/2015
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e riparazione o0 ammodernamento di impianti tecni@ don comportino la costruzione o la
destinazione ex novo di locali per servizi igierediecnologici;
4. L'intervento deve dunque conservare e valoriziaaratteri storici, ricorrendo a modalita opeeta
tecnologie e a particolari costruttivi che cosstino parte della tipologia edilizia tradizionalel d
contesto territoriale.

Art. 13. - Manutenzione Straordinaria

1. La legge provinciakdefinisce la manutenzione straordinaria comeiéime degli interventi necessari
per rinnovare o sostituire gli elementi costruttiegradati, anche con funzioni strutturali, e per
realizzare o integrare i servizi igienico-sanitariecnologici, senza modifiche delle destinazionsol
Comprendono gli interventi consistenti nell'accongato delle unita immobiliari con esecuzione di
opere, anche se comportano la variazione dei votuthélle superfici delle singole unita immobiliari,
quando non e modificata la volumetria complessigglidedifici e si mantiene I'originaria destinazton
d'uso..

2. Sono ammessi i seguenti interventi:

1. opere esterne:

« sistemazione dell'assetto esterno di corti e plaezadegli spazi esterni;

» rifacimento con modalita e materiali tradizionaélle facciate degli edifici (tinteggiatura,
pulitura, intonacatura, rivestimenti);

+ rifacimento con modalita e materiali tradizionali @abbaini, ballatoi, balconi e elementi
architettonici esterni quali: inferriate, parapettinghiere, bancali, cornici, zoccolature,
infissi, pavimentazioni, vetrine, finestre, insegtabelle, iscrizioni, tamponamenti, elementi
in legno, porte, portali, ...;

« rifacimento con materiali tradizionali del mantoctipertura;

2. opere esterne ed interne:

e consolidamento con modificazioni leggere delle teine verticali (muri principali, scale,
androni, logge, porticati, avvolti, pilastraturecate, ...);

e rifacimento delle strutture orizzontali (solai, wadure del tetto) utilizzando i materiali
tradizionali ed applicando le modalita costruttiveali;

e creazione di servizi igienici ed impianti tecnoldighancanti (centrale termica, ecc.);

3. Gli interventi non possono prescindere dallaoseenza dei caratteri costruttivi originari delfigib o
comuni alla tradizione costruttiva locale, che svié concretizzare nel mantenimento degli elementi
tradizionali in sufficiente stato di conservazianaella sostituzione di quelli degradati o non itzexhali
con uno rispettoso dei caratteri storici.

4. L'intervento deve comungue essere conforme'kgérventi a carattere generale” formulati nel C&f
ed agli "Interventi sugli spazi privati" formulatel Capo VIl delle presenti Norme di Attuazione.

Art. 14. - Restauro — R1a203]

1. La legge provinciafedefinisce il restauro come l'insieme degli intetveivolti alla conservazione o al
ripristino dell'organizzazione dell'unitd ediliza di una sua parte e alla valorizzazione dei ceniatt
stilistici, formali, tipologici e strutturali, chal tempo stesso assicurano la funzionalita nelitnah una
destinazione d'uso compatibile. Comprendono geérir@nti di consolidamento, di ripristino e rinnovo
degli elementi costruttivi e degli impianti tecngia richiesti dalle esigenze d'uso, nonché di
eliminazione degli elementi estranei all'organisddizio.

2. Oltre alle operazioni di manutenzione ordingnao possibili i seguenti interventi:

1. opere esterne:
» rifacimento della superficie di facciata degli édif(tinteggiatura, pulitura, intonacatura,
rivestimenti, ...);
« rifacimento delle coperture con il mantenimentordateriali e delle tecniche tradizionali;
2. opere esterne ed interne:

2 Art. 77, ¢.1, b) L.P. 15/2015
3Art. 77, c.1, c) L.P. 15/2015
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e consolidamento delle strutture portanti verticatirezzontali (scale, travature del tetto, solai,
pilastrature, arcate, architravi, volte, avvolti) da condurre nel rispetto degli elementi
originali;

e riconduzione in pristino sulla base di documentagiattendibile;

« demolizione delle superfetazioni degradanti;

« eventuale completamento di opere incompiute e tricb®ne di parti crollate sulla base di
documentazione storica attendibile e con rigomddico;

* nuove tramezzature interne purché non alterinoigpatari significativi e caratterizzati da
elementi di pregio (stucchi, pavimentazioni, pitudecorazioni, ...);

« destinazione dei singoli locali, compresi nell'aid, a servizi igienici ed impianti tecnologici
mancanti (centrale termica, ecc.);

e restauro di singoli elementi culturali, architeftoro decorativi esterni o interni (volte, archi,
portali, pavimentazioni, rivestimenti, stufe, camfiorni, dipinti, presenze artistiche, stemmi,
affreschi e decorazioni) e degli elementi in pigtrgenere;

e suddivisione del volume del sottotetto con soppalchlegno, possibilmente aperti sullo
spazio sottostante per consentire la vista dellattsta originaria, se compatibile con
I'organismo edilizio storico.

3. Speciale attenzione va posta ai materiali, #deniche ed ai particolari costruttivi che devono
considerare non solo l'edificio su cui si interdgema anche I'ambiente in cui esso & collocato e le
tipologie affini.

Adeguamento ai sensi dell'art. 105 L.P. 15/2015
4. Per gli edifici classificati con la categoriaidiervento del Restauro R1, di cui al presentie@o, non
€ ammessa la sopraelevazione prevista all'artd&0& L.P. 15/2015 "legge provinciale per il gow@rn
del territorio", cosi come peraltro gia specificatlo stesso articolo 105.

Art. 15. - Risanamento conservativo — R&04]

1. La legge provinciale definisce il risanamento come linsieme degli iwegti rivolti alla
conservazione o al ripristino e allladeguamentd'wdta edilizia, o di una sua parte, ad una
destinazione d'uso compatibile, migliorando le deimhi di funzionalita, mediante un insieme
sistematico di opere volte al recupero del legaorelémpianto tipologico-organizzativo iniziale.

2. Oltre alle operazioni di manutenzione ordinarraanutenzione straordinaria e restauro, sono
possibili i seguenti interventi:
1. opere esterne:

« rifacimento della struttura del tetto con materithdizionali, riproponendo l'originaria
pendenza e l'originario numero delle falde;

* inserimento di abbaini o di finestre in falda avégo degli spazi recuperabili nei sottotetti
nel rispetto della tipologia e delle dimensioni cfumo determinate al punto 3 dell’art. 25 e
nel rispetto delle tipologie riportate al puntodl@rt. 35 del Manuale tipologico;

* realizzazione di sporti nelle coperture in quantdumi tecnici e di opere di isolamento
termico ad esclusione del “cappotto termico”;

« lievi modifiche dei balconi e ballatoi esistentpoesumibilmente preesistenti (tracce visibili
in sito o testimonianze fotografiche), con matér@ltecniche costruttive tradizionali, se
compatibili con la tipologia edilizia e/o possikdlidi inserimento di nuovi balconi in legno di
ridotta dimensione (sporgenza massima 1,20 e lwmzghmassima 2,5 m, comunque inferiore
a 1/3 della larghezza del fronte) ed uno per ogitauabitativa, posizionati solo sui fronti
secondari (laterali o retrostanti), escludendo dspetti lungo le piazze e lungo gli assi
principali della viabilita interna. Sono quindi &sxi i prospetti che fronteggiano le pubbliche
piazze e le strade principali Str. Salejada, Stdelda Madonina, Str de Fachin, Strada de
Turchia, Via R. Lowy, e per gli edifici fronteggitito adiacenti le Chiese ed i palazzi tutelati
dal D.Lgs. 42/2004;

e conservazione dei tamponamenti in legno pur inskreémiove aperture;

4 Art. 77, ¢.1, c) L.P. 15/2015
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e recupero degli spazi inutilizzati dei sottotettine® normato dal seguente art. 25 4, con
possibilita di applicare contemporaneamente anehmisure di sopraelevazione previste dal
precedente articolo 4.

2. opere interne:

* demolizione limitata e riproposizione sostanzisdelmurature portanti interne solo nel caso
di evidente e dichiarato degrado delle struttureame;

» rifacimento dei solai solo con materiali e tecnittaglizionali e con lievi modifiche alla quota
compatibilmente con il sostanziale mantenimentdadebsizione preesistente di fori e
balconi;

e inserimento di nuovi collegamenti verticali intermi servizio degli spazi recuperati, con
materiali e tecniche tradizionali secondo le tijgio

e inserimento di nuovi collegamenti verticali (asaanis

e suddivisione verticale di singoli ambienti con salgature;

Tutte le opere dovranno essere valutate ininifento alla cortina edilizia o alla strada o allazza
in cui l'edificio é inserito, ricorrendo in linesegerale ai materiali, alle tecniche ed ai partidola
costruttivi locali e tradizionali.

L'intervento deve comunque essere conforme ‘diglerventi a carattere generale” formulati nel
Capo VI delle presenti Norme di Attuazione.

Gli interventi non devono mai compromettere lenservazione e valorizzazione di particolari
architettonici e decorativi di pregio, sia interctie esterni, presenti negli edifici quali affreschi
ponti, dipinti, portali, stufe, stipiti, inferriate simili.

L'applicazione della deroga prevista all'art.61@ella L.P. 15/2015 per gli edifici soggetti a
risanamento deve in ogni caso rispettare i crdemgole elle presenti nome di attuazione.

Adeguamento ai sensi dell'art. 105 L.P. 15/2015

Per gli edifici classificati con la categoriaidtervento del Risanamento conservativo R2, nboma
dal presente articolo, al fine della corretta apgtione di quanto previsto dal comma 1 dell'arb 10
della L.P. 15/2015 "legge provinciale per il govermtel territorio”, si precisa che la sopraelevaeion
e ammessa per il recupero dei sottotetti a finitaahii e dovra limitarsi al raggiungimento
dell'altezza media ponderale di 2,50 m del piarttosetto calcolata sull'intera superficie del piano
al netto delle eventuali tramezzature interne,edellrature perimetrali e del vano scala.

In ogni caso la sopraelevazione non potra supetanetro in ogni punto della superficie del poan
sottotetto e dovra prevedere la ricostruzione detlpertura secondo i caratteri originari (numero
delle falde, pendenza, ecc.) come peraltro indieatmmmi 1 dell'art. 105 della L.P. 15/2015.

L'intervento di sopraelevazione previsto all'dQ5 é alternativo e non cumulabile con gli intart

di sopraelevazione previsti all'articolo 4 delleegenti norme o da altre disposizioni puntuali di
analoga finalita riportate nelle schede di catatdgae. E' quindi esclusa per tutti gli interventi d

sopraelevazione realizzati dopo l'entrata in vigded PGIS del 16/12/1980 come gia indicato al
precedente articolo 4.

Art. 15bis. - Risanamento conservativo — R2 — “Tabi[A204]

Sono qualificati interventi di risanamento conwsgivo destinati alla riqualificazione delle unita
edilizie catalogate come tabia, quelli tendentiaationservazione o al ripristino degli elementi
essenziali della morfologia, della distribuzional@la tecnologia edilizia nonché all'adeguamento
all'uso modernpcompreso cambio di destinazione d’'uso a residenzdell'intero organismo degli
edifici migliorando le condizioni di abitabilitad iardine soprattutto alle esigenze igienico-sarétari
mediante un insieme sistematico di opere e conrogrpssivo recupero del legame con l'impianto
tipologico-organizzativo iniziale.

Inoltre gli interventi di risanamento conservatiper le unitd edilizie catalogate come “tabia”
devono mirare alla conservazione dell’edificio éhando le aggiunte utilitarie o storicamente false.

All'interno del Comune di Moena sono presentcuali edifici un tempo utilizzati a fienile,
parzialmente integrati con le abitazioni, denomirfaabia”, ora sotto utilizzati od in disuso.
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L'individuazione di questi edifici viene effettuaia cartografia con apposito simbolo grafico
sovrapposto alla categoria di intervento e alllintedella scheda di catalogazione.

4. Sono unita edilizie di particolare interesseristpdocumentario e testimonianza superstite de#’'a
di costruire tradizionale e taluni sono caratteatzzla un’architettura di pregio e da una tipologia
costruttiva da conservare e da tramandare allergeioai future.

5. Le unita edilizie “tabid” sono state localizzateschedate, sia quelle poste all'interno dei riugile
antica origine sia quelle isolate sul territoriaramale.

6. Nel caso di unita edilizie “tabia” individuateome edifici isolati il riuso a fini abitativi e
condizionato alle verifiche delle condizioni preeiglall’art. 112 della L.P. 15/2015.

7. Per le unita edilizie denominate tabia, posteingrno degli insediamenti storici, € sempre
ammissibile il recupero e riuso (cambio di destinae d’'uso a residenza in ossequio alla normativa
provinciale vigente) dell'intera volumetria ai fiabitativi.

8. La destinazione abitativa residenziale potraeesgealizzata in applicazione delle prescrizioni
previste all'articoli 15 e 95 delle Norme di attieme del PRG in tema di residenza ordinaria e
alloggi per il tempo libero e vacanze prevedendaniaura minima del 50% della Sun e del
Volume lordo da destinare ad alloggi per la residera ordinaria e in misura minore, comunque
fino ad unmassimo del 50% della Sun e del volume per alloggier tempo libero e vacanzelLa
destinazione per alloggi per il tempo libero e varza € assegnabile solo in presenza di una
convenzionedove il richiedente si impegna a stabilire alkimto della porzione di edificio destinata
alla residenza ordinaria, la propria residenza cpnma abitazione con vincolo d'uso quindicennale
(15 anni). Il richiedente dovra essere in possesioequisiti soggettivi necessari per godere delle
esenzioni contributo di concessione previste all@r, comma, 4 estendendoran titolarita di
altri alloggi idonei alle esigenze familiari sul teritorio nazionale.

9. Oltre alle operazioni di manutenzione ordinarigestaurpsono possibili i seguenti interventi:
1. opere esterne:

e rifacimento della struttura del tetto con materithdizionali, riproponendo l'originaria
pendenza e l'originario numero delle falde;

e rifacimento del manto di copertura in scandole posa “in terza” e secondo le modalita
tradizionali oppure utilizzando la lamiera a nasirgolore testa di moro;

e i comignoli dei camini dovranno essere in muratoa finitura e caratteristiche come quelli
preesistenti o aventi caratteristiche tradizionali;

« inserimento di finestre in falda, ammesse al masgioe per falda di copertura, a servizio
degli spazi recuperabili nei sottotetti per I'illimazione e ventilazione naturale di vani
permanentemente abitabili aventi caratteristicherana del R.E.C. sempreché tali interventi
siano ritenuti ammissibili dai criteri di tutela hientale e paesaggistica, in riferimento
all'estensione della falda stessa;

* in alternativa allinserimento della finestra inda € ammessa la realizzazione di abbaini di
dimensione massima 1,50 e nel numero di uno ognmB0di superficie abitabile del
sottotetto (e non frazione), con un minimo di dugr gdificio su falde contrapposte.
indipendentemente dalla unita abitative presemtipasizionare arretrati rispetto alla linea di
proiezione verticale del prospetto di almeno 50 con sporgenze di gronda limitate e
utilizzo della tecnica;

» realizzazione di opere di isolamento termico netlperture poste esclusivamente tra i travetti
portanti per non aumentare lo spessore compledsivipacchetto ventilato”;

« lievi modifiche dei balconi se esistenti con matkrie tecniche costruttive tradizional
compatibilmente con la tipologia edilizia;

€& ammessa la sostituzione delle tavole verticali vole nuove che dovranno comunque
mantenere metodologie di taglio e di posa comeitgnali;

* le finestre in facciata, nel tamponamento lignemyanno essere riproposte solo se esistenti
ed in caso contrario dovranno essere realizzateumero massimo di due per facciata,
armonicamente disposte e di misure, forma e tipaltvgdizionali;

« ammessi fori all'interno dei blockbau solo nel casm sia possibile illuminare le stanze
abitabili interne di dimensione ridotta (ca. 40 & ém) con taglio netto delle travi senza
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scuretti e con serramento interno, nel numero mmassli uno ogni 5 metri di facciata, o
frazione della stessa nel caso la dimensione f&dne a tale misura.

e conservazione delle pareti perimetrali in legno d@ologia a blockbau e divieto di
inserimento di nuovi fori, variazione di fori présenti originali, variazione di livello di
imposta della falda;

* nel caso di unita edilizia o parte di essa cosétin “blockbau”, se necessario la struttura
potra essere smontata, numerata e ricollocata peli&ione preesistente. E' ammessa la
sostituzione con nuove travi identiche a quelleepistenti — mantenendo la struttura ad
incastro - esclusivamente se quelle originali Sonzattivo stato di conservazione.

e conservazione e restauro di eventuali incisioniastthve posta sopra all’entrata principale
(iscrizioni, date, ecc.) o in altre posizioni;

* le parti in muratura dovranno presentare finitweesficiali similari a quelle originali;

« le eventuali finestre con inferriata 0 con asdlieigno, nella parte in muratura al piano terra,
potranno essere riproposte a nuovo, ma sempre etergilinferriata o assi in legno;

2. opere interne:

« demolizione limitata e riproposizione sostanziadedmurature portanti interne solo nel caso
di evidente e dichiarato degrado delle struttureame;

e e ammessa la realizzazione di una struttura intartravi e pilastri in legno o acciaio, di
rinforzo e sostegno delle pareti in legno e psodtegno di nuovi orizzontamenti interni;

« rifacimento dei solai con materiali come dall'onigie con il sostanziale mantenimento della
loro posizione per la conservazione della locaimn@e preesistente di fori ed eventuali
balconi;

* inserimento di nuovi collegamenti verticali inter@ servizio degli spazi recuperati, con
materiali e tecniche tradizionali secondo le tijgido

e suddivisione verticale di singoli ambienti con salgature;

e e strutture verticali di tamponamento, viste datBrno, saranno preferibilmente in legno o
in laterizio intonacato — con isolazione termic&iposta — ma comungue non dovranno
essere percepibili dall'esterno e/o variare I'agpesterno della parte lignea;

10. Tutte le opere dovranno essere valutate irrimiiento al contesto urbano-territoriale ovvero alla
cortina edilizia, alla strada, alla piazza o alll@ente agricolo in cui I'edificio € inserito, ricendo
- come gia specificato - in linea generale ai materalle tecniche ed ai particolari costruttiaicali
e tradizionali.

11. L'intervento deve comunque essere conforme ‘diglerventi a carattere generale” formulati nel
Capo VI delle presenti Norme di Attuazione.

Adeguamento ai sensi dell'art. 105 L.P. 15/2015

12. Agli edifici classificati con la categoria dntervento del risanamento R2-T individuati come
"Tabia" normato dal presente articolo, per il paotare interesse storico-dcoumentario che
rivestono quale testimonianza superstite dell'd@iteostruire tradizionale, non si applica quanto
previsto dal comma 1 dell'art. 105 della L.P. 183/R0'legge provinciale per il governo del
territorio™.

13. Non é pertanto ammessa né sopraelevazionaymeérdo di volume.

Art. 16. - Ristrutturazione edilizia — R3a205]

1. La legge provinciafedefinisce la ristrutturazione come l'insieme degterventi volti ad adeguare
l'unita edilizia o una sua parte a nuove e divesigenze, anche con cambio di destinazione d'uso.
Comprendono la possibilita di variare [l'impiantorusturale e distributivo dell'edificio,
modificandone l'aspetto architettonico e i mateériblell'ambito degli interventi di ristrutturazione
sono compresi quelli volti alla demolizione, ancparziale, degli edifici esistenti e alla loro
ricostruzione nel limite del volume urbanisticostente.

SArt. 77, c.1, e) L.P. 15/2015
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2. Oltre alle operazioni di manutenzione ordinanenutenzione straordinaria, restauro e risanamento
conservativo, sono possibili i seguenti interventi:
1. opere esterne:

« modifiche della forma, dimensione, posizione e manukei fori esistenti;

* inserimento di abbaini o di finestre in falda avego degli spazi recuperabili nei sottotetti
nel rispetto della tipologia e delle dimensioni dwo determinate al punto 3 dell’art. 25
nonché al punto 5 dell’art. 35;

« moadifiche formali e dimensionali a tamponamentnég

» demolizione e nuova costruzione di collegamentiie@li in posizione anche diversa, purché
realizzati con materiali e tecniche tradizionaberenti con la tipologia dell'edificio e con il
contesto;

« demolizione e nuova costruzione di sporti e diegdimenti orizzontali in posizione anche
diversa, purché realizzati con materiali e tecnitfzlizionali, coerenti con la tipologia
dell'edificio e con il contesto;

* realizzazione di nuovi balconi o ballatoi, con nmi@ieé e tecniche costruttive tradizionali;

e realizzazione di isolamento a cappotto purché éeiféde vengano trattate in modo unitario
nonché in maniera da non compromettere eventuatiste o elementi tipologici di pregio da
tutelare;

» rifacimento delle coperture anche con modifica eingienze (minimo 30%) e numero delle
falde, con possibilita di applicare contemporaneamenche le misure di sopraelevazione
previste dal precedente articolo 4.

« inserimento di abbaini o di finestre in falda avégo degli spazi recuperabili nei sottotetti;

2. opere interne:

* demolizione completa di solai, di collegamenti \gali e di murature interne portanti;

e realizzazione di nuovi solai, anche modificandauiimero e le quote;

* realizzazione di nuovi collegamenti verticali, aaahodificando il numero, la posizione ed i
materiali;

« modifica della distribuzione dell'edificio;

e realizzazione di nuove murature interne portamih& modificando la posizione, la tipologia
ed i materiali.

3. La ristrutturazione e lintervento previsto gesienente per gli edifici storici compromessi
staticamente o che conservano solo labili traccke d&trutture, della tipologia, degli elementi
architettonici o decorativi originari. Data quest@duazione di partenza, l'obiettivo delle opere é
anche quello di riprodurre nell'edificio i caraitéradizionali perduti, documentabili o desunti dal
contesto o da tipologie simili, oppure di apportgteelle varianti che possano garantire un migliore
inserimento nel contesto storico.

4. L'intervento deve comunque essere conforme ‘diglerventi a carattere generale” formulati nel
Titolo VI delle presenti Norme di Attuazione.

5. Tutte le opere dovranno essere valutate ininifento alla cortina edilizia, alla strada o allazia
in cui l'edificio e inserito. Il ricorso ai matefiaalle tecniche ed ai particolari costruttivi k¢ e
tradizionali, attingendo a conoscenze e a esempi adstituiscano un riferimento normativo e
fortemente consigliato.

6. L'utilizzo di materiali innovativi e lo scostamte dalle tecnologie, tipologie, forme e colori
tradizionali sono ammessi solo per edifici isolalie non creino contrasto con gli edifici di tipo
tradizionale circostanti e solo se il disegno comsplvo non comporti lo stravolgimento
dell'immagine complessiva del corpo edilizio.

Adeguamento ai sensi dell'art. 105 L.P. 15/2015

Y

7. Per gli edifici classificati A3 per cui € ammesBintervento edilizio R3 normato dal presente
articolo, al fine della corretta applicazione diagto previsto dal comma 1 dell'art. 105 della L.P.
15/2015 "legge provinciale per il governo del temio", si precisa che la sopraelevazione é
ammessa per il recupero dei sottotetti a fini dbit& dovra limitarsi al raggiungimento dell'alizr
media ponderale di 2,50 m del piano sottotetto alata sull'intera superficie del piano, al netto
delle eventuali tramezzature interne, delle mueperimetrali e del vano scala.
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8. In ogni caso la sopraelevazione non potra supdlanetro e dovra prevedere la ricostruzione alell
copertura secondo i caratteri originari.

9. L'intervento di sopraelevazione previsto all'd@5 e alternativo e non cumulabile con gli intartr
di sopraelevazione previsti all'articolo 4 delleepenti norme o da altre disposizioni puntuali di
analoga finalita riportate nelle schede di catatigae. E' quindi esclusa per tutti gli interventi d
sopraelevazione realizzati dopo I'entrata in vigded PGIS del 16/12/1980 come gia indicato al
precedente articolo 4.

Art. 17. - Demolizione — R(&208]

Per la definizione della categoria di intervedi@emolizione si rinvia alla legge provinciéle

Sono qualificati interventi di demolizione qudiivolti ad eliminare i fabbricati incompatibilian
gli interventi di riassetto della viabilita e deglpazi pubblici o i manufatti giudicati incongruia
struttura originaria dell'edificio storico.

3. Laclassificazione del PGIS 2024 non prevederirgnti di sola demolizione per nessun edificio.

Art. 18. - Edifici Pertinenzialija209]

1. Gli edifici pertinenziali esistenti all'interrdell'insediamento storico, come definiti dall'@&t.comma 4,
lettera a), del RUEP, in parte individuati dalletografie di piano e dalle schede, con shape A20680¢
assoggettati alla categoria della ristrutturaziapglicando limiti e criteri descritti ai successbammi.

2. L'individuazione cartografica e di tipo ricogwnit. Ogni manufatto esistente potra essere coretioler
edificio pertinenziale ai sensi del precedente caminprevia verifica dello stato di legittimita a@nsi
dell'art. 86bis della L.P. 15/2015, verifica chevidoessere effettuata dalla proprieta dell'immobile
prodotta all'’Amministrazione comunale prima de#lalizzazione di qualsiasi intervento di manutengion
o ristrutturazione.

3. Per gli edifici pertinenziali sono quindi ammédsseguenti interventi:

a) Ristrutturazione edilizia, compresa la possiitli demolizione e ricostruzione con I'obiettivio d
riqualificare gli spazi pertinenziali, accorpare gtlifici ivi esistenti, migliorare le condizioni
d'uso, ridurre l'impatto paesaggistico, liberare @ossibile visuali lungo gli spazi pubblici,
migliorare le condizioni di sicurezza delle aredegli stessi edifici;

b) Ampliamento una tantum in termini di Sun nellioe massimo del 10%, ed incremento
dell'altezza fino a massimo 2,60 qualora il preeste presenti altezze inferiori a tale misura,
purché lintervento sia finalizzato al miglioramendella qualita architettonica, inserimento
armonioso in coerenza con tipologie architettonit¢talizionali o in legame con I'edificio
principale ad esso collegato.

c) Gili edifici pertinenziali sono esclusi dagli interenti di sopraelevazione previsti dell'art. 105
della L.P. 15/2015.Eventuali sottotetti o soppalchi esistenti nontadtli nhon possono essere
conteggiati in termini di Sun esistente e non pogsessere oggetto né di cambio d'uso, né di
ricostruzione nel caso di interventi di demoliziorericostruzione, né di sopraelevazione
finalizzata alla loro trasformazione in Sun. E' a@ssa la sopraelevazione media massima di 40
cm al fine di migliorare l'altezza interna qualoran raggiunga i valori minimi per I'agibilita
(abitativa o di deposito/garage). Detta sopraclewa@zpotra essere effettuata contestualmente
alla riqualificazione architettonica dell'edificio.

d) Gli immobili con funzione garage dovranno mastenla destinazione evitando di ridurre lo
standard a parcheggio.

e) Nel caso di ristrutturazione € ammessa la Eipne di un interrato di pari sedime della
costruzione fuori terra il quale potra essere deasti a deposito e/o garage. Nel caso di
destinazione a garage e ammessa la compensazidiee sdperfici preesistenti fuori terra

6 Art. 77, c.1, f) L.P. 15/2015
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destinate a garage che potranno quindi essere toggetcambio di destinazione d'uso.
L'intervento dovra prevedere rampe realizzate mnaodi legge, evitando interferenze con la
viabilitd pubblica o con aree di transito comunir de quali € necessario garantire la
conservazione.

f) Gli edifici pertinenziali con tetto piano a tamza potranno essere coperti con tetti a falde nel
rispetto delle tipologie tradizionali o in coerertm le tipologie previste per I'edificio principal

g) Le aree utilizzate per il riordino degli edifigértinenziali ai sensi dei criteri del presenticalo
non possono essere oggetto di riedificazione altgganto previsto nei commi precedenti. Sulle
stesse aree oggetto di riordino non sono ammessiencostruzioni accessorie. e sono escluse
anche dalla possibilita di realizzare nuovo co$tmizaccessorie.
h) Per gli edifici pertinenziali ai quali & stattiriduita la categoria della ristrutturazione e peen
ammessa anche la completa demolizione senza ricaste.
Le schede di catalogazione possono prevedeezieoc alle norme sopradescritte e misure di irgety
di sopraelevazione e/o ampliamento differenziapatto alla norma di carattere generale che sono da
considerarsi alternative ma non cumulabili con lgueél presente articolo.
Non rientrano negli edifici pertinenziali le costruzioni accessoriccome definite dall'art. 3, c.4, lettera
b) del RUEP. Per le costruzioni accessorie reakzza sensi dell'articolo 43.11 e Tabella E, delle
presenti norme di attuazione non si applicanatédrdi ristrutturazione previsti dal presente @otb.

CAPO VI - INTERVENTI A CARATTERE GENERALE SUGLI EDI FICI

3.

Art. 19. - Riqualificazione formale delle facciate
L'intervento di riqualificazione formale delladciate interessa prevalentemente gli edifici comgssi
da opere o elementi contrastanti con la composziarchitettonica tradizionale. Esso deve essere
progettato contestualmente agli interventi di:aesb, risanamento conservativo e ristrutturazione.
La progettazione deve procedere alla lettunacstaritica dell'edificio al fine di definire ilmovo assetto
formale. Si devono individuare gli elementi incadrecon linsieme della struttura, che saranno
riprogettati, sostituiti o eliminati. Il repertoritegli elementi costruttivi offre a riguardo utilierimenti.
Gli interventi devono essere coerenti con laieag indicazioni:

1. per quanto riguarda le murature portanti devessere eliminati i materiali e le tecniche che non
si rifanno ai modi costruttivi dell'edificio; si deno percio evitare ed eliminare il cemento a vista
i mattoni a vista e gli intonaci che, per colorgranulometria, contrastano con quelli originari; si
devono altresi eliminare i rivestimenti (quali micgalastre in pietra, perlinati o altro) che non
rientrino nelle tecniche costruttive comuni delfiedto storico nonché alterano in modo
incoerente I'edificio stesso;

2. per quanto riguarda le finestrature si deveeparticolare attenzione al loro dimensionamento ed
oscuramento; i rapporti fra le dimensioni orizzdirgaverticali devono corrispondere a quelli degli
edifici tradizionali del contesto urbano; i tipi discuramento devono essere scelti fra quelli
comuni all'edificato storico ed essere simili aljueiginali eventualmente esistenti sull'edificio

3. per quanto riguarda le porte ed i portoni valarqo detto al punto precedente; in particolare si
deve porre particolare attenzione alle porte dea@gs e dei negozi, evitando le grandi dimensioni
ed i serramenti che per forma, dimensioni, matedafattura non siano congrui ai caratteri
dell'edificio originario;

4. per quanto riguarda le scale oltre il primo pi&al i poggioli si deve porre particolare attengion
alle loro dimensioni, materiali e modalita costugf in particolare le strutture portanti non
devono essere realizzate con solette in cementepmanodi e materiali conformi alla tradizione;
anche le ringhiere devono essere realizzate coerialie modi tradizionali che vanno individuati
negli edifici storici dotati di elementi originari;

5. per quanto riguarda le strutture tecnologiche deve prevedere la loro unificazione e
centralizzazione; i fili elettrici ed altre tubamio(gas, ecc.) a vista devono essere eliminate ed
incassate nella muratura compatibilmente alle norigenti in materia nonché le antenne
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televisive unificate e defilate; le insegne devessere ridotte al minimo indispensabile, sia come
numero e dimensione, ed essere progettate in fu@ziei caratteri compositivi della facciata

utilizzando materiali tradizionali, evitando Iuci pannellatura luminosa, ma possibilmente
retroilluminati.

Art. 20. - Ridisegno delle facciate

1. Gl interventi di ridisegno delle facciate irdesano gli edifici per i quali &€ prevista la rigtusazione.
Tali edifici devono essere progettati con la maasatienzione ai problemi di inserimento ambientale,
adeguandosi alle tipologie tradizionali e circotitan

2. La loro realizzazione pud avvenire anche attsvd'uso di tecnologie e materiali e tecnologie
contemporanee. La relazione tecnica allegata ajatim deve documentare, anche con l'ausilio di
documentazione fotografica, le analisi compiutd'edificato circostante al fine di determinare una
progettazione collegata funzionalmente ed ambiemtate al resto dell'insediamento.

Art. 21. - Elementi caratterizzanti

1. Qualsiasi intervento edilizio su edifici soggettrestauro o risanamento conservativo deve peredd
conservazione degli elementi caratterizzanti intednesterni degli edifici.

2. Tali elementi devono essere opportunamente dectati e descritti negli elaborati di progetto, qeali
devono altresi essere indicate le opere previste lgpeoro conservazione, restauro o eventuale
consolidamento statico. Allo scopo, gli elaborati grogetto dovranno essere integrati con la
documentazione fotografica anche degli interni e leorelazione dettagliata sullo stato attuale.néan
eccezione a quanto anzidetto gli interventi di nb@nzione ordinaria.

3. Tragli elementi caratterizzanti gli edificisggnalano:

< awvolti, poggioli in pietra, poggioli in legno lakatto, archi, portali, bifore e finestre contorndte
pietra lavorata;

« rivestimenti lignei e decorazioni murarie;

« affreschi o dipinti murali;

» stufe o simili;

» solai in legno a vista con elementi decorativi etagttivi di qualche interesse.

Art. 22. - Ritrovamenti e conservazione di segrarsti

1. Nel caso vengano rinvenute parti architettonielperture, elementi decorativi di particolare pregdi
interesse storico culturale, deve essere fattardémwal Sindaco, il quale adottera tutti i provvediti
necessari per la loro salvaguardia.

2. Sono comungue da conservare, anche nel caatediénti radicali, tutti quei particolari manufajuali
serramenti, serrature ed elementi in ferro o imdéetavorato che fanno parte della cultura materiale
tradizionale del luogo. Il Sindaco, sentita la Cassione Edilizia, in sede di rilascio del titoloiledo,
puo disporre in merito a quanto previsto dal corpneedente.

Art. 23. - Realizzazione di nuove aperture esterne
1. Aifini dell'adeguamento funzionale dei locadiliGedificio, gli interventi di ristrutturazione éitia, ed in
particolari situazioni, anche quelli di risanameptmservativo, possono prevedere la realizzaziéone d
nuove aperture e la modifica di quelle esistenti.
2. Gl interventi riguardanti le finestre devonormuanque rispettare le categorie operative fissatie da
schede dei singoli edifici e le seguenti prescrizio
« le nuove finestre sono ammesse solo se necesdbaideguamento delle cucine e degli spazi
abitabili agli standard minimi previsti relativamerall'illuminazione ed aerazione dei locali;
« i fori originali devono essere conservati ed evalmente ripristinati, se rientrano in un preciso
disegno compositivo di facciata o se presentantoconin pietra,;
* i nuovi fori devono comunque essere compatibili Bonomposizione formale della facciata, avere
la dimensione di quelli originari e rispettare et simmetrie o allineamenti;
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« nel caso in cui i nuovi fori siano contornati coementi in pietra o altri materiali o finiture di
pregio, questi devono avere la stessa forma, dioee® materiale di quelli esistenti sulle finestre
tradizionali presenti nel contesto urbano.

3. Gliinterventi riguardanti le porte devono corgua rispettare le seguenti prescrizioni:

« i fori originali devono essere conservati ed evalmente ripristinati, se rientrano in un preciso
disegno compositivo di facciata o se presentantocoinn pietra;

* le nuove porte devono riproporre i modi di costons, le dimensioni ed i materiali di quelle
originarie esistenti sulla facciata;

* le nuove porte per quanto possibile devono essargatibili con la composizione formale della
facciata e rispettare eventuali simmetrie o allineati.

* nel caso in cui i nuovi fori siano contornati cdereenti in pietra, questi devono avere la stessa
forma, dimensione e materiale di quelli esistenties porte tradizionali presenti nel contesto
urbano.

Art. 24. - Interventi sulle coperture
1. Negli interventi che comportano la sostituzipagziale del manto di copertura deve essere ilizan
materiale uguale a quello esistente qualora dipdalitradizionale.
2. Qualora sul tetto siano presenti vari materddive essere impiegato quello tradizionale chesptasuna
superficie maggiore e previa valutazione ed awarione della Commissione Edilizia.
3. Sono materiali tradizionali da utilizzare sono:
e i coppi comuni in laterizio;
» le tegole in laterizio (a coda di castoro, marssjliecc.);
« le "scandole" in legno con posa "in terza";
« lastre in rame o lamiera zincata opaca o preveata@on colori tradizionali;
4. Negli interventi che comportano la sostituzioinéegrale del manto di copertura possono essere
impiegati solo materiali tradizionali sopra spezzfi.
5. L'installazione di pannelli fotovoltaici e ternsono disciplinati dalla normativa provinciale.

Art. 25. - Riuso dei sottotetti
1. Ai fini di migliorare la qualita abitativa degtlloggi esistenti o di aumentare il numero deligta
abitative, € consentito il riuso a fini residenzidki sottotetti compatibilmente con le prescrizion
relative alla categoria di intervento ammessa.
2. Gli interventi riguardanti i tamponamenti ed impani devono comunque rispettare le seguenti
prescrizioni:

« i serramenti devono essere posti in opera a filerio della capriata o della trave di appoggio del
tetto;

< i grigliati in legno devono essere conservati eeintwalmente ripristinati;

* | tamponamenti devono essere realizzati con tawvatalegno, posti in opera a filo interno della
capriata o della trave di appoggio del tetto; qudevono avere la superficie rivolta all'esterno
dell'edificio costituita da tavole grezze irregalaimili a quelle esistenti;

* nei tamponamenti possono essere realizzate finéstiad caso 'eventuale oscuramento deve essere
realizzato con tavole simili a quelle usate nelganamento, in modo tale che, ad imposte chiuse, il
tavolato risulti continuo ed omogeneo.

e Gli abbaini e le finestre raso falda (lucernarg, @nsentiti dalle categorie di intervento, devono
comunque rispettare le seguenti prescrizioni, avveal fine di consentire il recupero residenziale
dei sottotetti - € consentita la realizzazione wlialbbaino, di larghezza massima di 1,50 metri e
sporgenza massima di 1,50 metri e di un lucerrdiridimensione massima di 0,50 metri ogni 50
mg. o frazione di 50 mq. di superficie residenziatde delle unitd immobiliari. Nel caso di
appartamenti realizzati in duplex la misura di 5§ enfrazione va intesa per la sola quota riferita a
piano sottotetto.

Gli abbaini devono essere disposti esclusivamentasse con le finestre sottostanti e disposti su
unica linea orizzontale della falda di copertura.

Essi sono considerati volume tecnico necessaritgmeesso e la manutenzione del tetto e pertanto
non vengono computati ai fini del volume edilizt.quindi ammessa sempre la realizzazione di un
abbaino (nella misura massima di uno per ogni@dijfianche nel caso il sottotetto non sia abitabile
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ed anche nel caso della realizzazione delle sapragbni ai sensi dell'at. 4 o dell'applicazione
della deroga ai sensi dell'art. 105 di dimensiomime per il passo d'uomo pari a 60 cm di luce
netta oltre alle spallette per un totale esternssinao di un metro.

CAPO VII- INTERVENTI SU VIABILITA E SPAZI PUBBLICI

=

Art. 26. - Generalita'
Il P.R.G. individua le aree destinate alla Vitdbie agli spazi pubblici senza specificare lazione che
dovranno assumere in prospettiva futura, quandorsiretizzera l'ipotesi di riassetto del nucleaist
impostato sulla divisione fra viabilita pedonaleiabilitd veicolare e sulla riqualificazione forreadli
tutte le aree pubbliche.
L’assetto di queste aree sara definito da spepifogetti di arredo urbano, coordinati da ungsesnma
di riassetto generale del sistema viario, sia it#alhe pedonale, ed estesi a superfici vaste exjenee
rispetto al contesto urbano.

Art. 27. - Viabilita pedonale

Sono spazi destinati ad esclusivo uso dei pedanattrezzare e qualificare per la sosta e la diita
relazione. Le attrezzature e gli arredi devono resasportabili e disposti in modo da non costituire
elemento di disturbo nellimmagine del centro d@bjten modo particolare nei confronti degli edifudii
maggior pregio.

La viabilita pedonale di progetto individuatan@pposito simbolo sulla cartografia di piano aree ad
essa destinata sono inedificabili per una largheizh 50 metri, su ciascun lato, misurata dall'asse
indicato

La misura della sezione trasversale & di 1,5@imaa pud essere modificata per uniformarsi alle
disposizioni tecniche in materia.

Le pavimentazioni tradizionali esistenti devassere conservate ed eventualmente ripristinatelleQu
di nuova formazione non possono essere realizratasfalto, ma in cubetti di porfido, in granito,
selciato, lastre di pietra locale, sabbia di caea,, dopo un'attenta analisi della tradizionellca

| progetti di sistemazione ed arredo devonorespesceduti e sostenuti da un accurato studioi degl
elementi che compongono l'immagine dello spaziamwohnteressato dall'intervento.

Art. 28. - Viabilita veicolare
Sono spazi destinati al traffico ed alla sogtaveicoli, dotati, ove possibile, di marciapiedservizio
dei pedoni.
Le pavimentazioni tradizionali esistenti dev@ssere conservate ed eventualmente ripristinate.
Gli interventi per la formazione di nuove pavintazioni devono prevedere la realizzazione dei
marciapiedi lungo le vie che ne sono prive e l'adesento di quelli esistenti, che dovranno essere
realizzati in porfido, in granito o in pietra debigo, dopo un‘attenta analisi della tradizionelmeadello
spazio urbano.

| progetti di sistemazione ed arredo devonorespesceduti e sostenuti da un accurato studioi degl
elementi che compongono l'immagine dello spaziamohnteressato dall'intervento.
Per quanto riguarda le caratteristiche dellbiliia e le face di rispetto stradali si rinvia'atticolo 52
delle norme di PRG e relative tabelle A, B e Cgdlle.

| percorsi ciclabili devono avere le carattéclst tecniche previste dalle specifiche norme egolano
la materia, L.P. 12/2010.
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CAPO VIII- INTERVENTI SUGLI SPAZI DI PERTINENZA PRI VATI

=

ok

Art. 29. -Generalita
La cartografia evidenzia all'interno del periroatel centro storico gli spazi di pertinenza degfifici
pubblici o privati. Trattasi di aree destinate ardini, orti, piazzali, cortili e frutteti che s\gino un
ruolo determinante nell'immagine complessiva daetrceabitato.
Le schede di rilevazione degli insediamentiistatefiniscono anche le categorie di interventeviste
per gli spazi di pertinenza. Esse possono essere:

« il restauro, quando l'area presenta arredi ed e@lgnsestruttivi significativi o costituisce parte

integrante dell'impianto tipologico-distributivo dn edificio emergente nel contesto urbano;

< il risanamento, quando 'area & espressione dtippkogia edilizia tipica della zona,

* laristrutturazione, quando I'area non presentaaamatterizzazione significativa.

| progetti di intervento sugli edifici, trannaug]li di manutenzione ordinaria e straordinariayate
prevedere anche la sistemazione e qualificaziogdi dpazi di pertinenza che si trovano in relazione
diretta con il fabbricato.

Art. 30. - Restauro degli spazi di pertinenza Rp1l
Le aree individuate dal PRG con il cartiglio Gldono soggette agli interventi di restauro dasatét
questo articolo. Gli spazi di pertinenze soggetéstauro sono inedificabili entro e fuori terra.
Le analisi preliminari, finalizzate alla predisjizione del progetto di intervento, devono conside il
fabbricato e lo spazio di sua pertinenza come lrousrganismo edilizio e studiare i rapporti furnzi,
formali e costruttivi che intercorrevano storicareefra di loro.
| giardini o parchi che presentano un disegimsiéme (viali, portali, cancellate, fontane, arredti, ...)
devono essere ripristinati in tutti gli elementiguositivi, comprese le essenze arboree.
Le pavimentazioni tradizionali esistenti devassere conservate e ripristinate.
Possono essere realizzate nuove pavimentaziondizione che siano impiegati materiali tradizibe
siano rispettati i rapporti storici, compositivitgzionali, fra I'edificio e lo spazio di pertinemz
| muri in pietra di recinzione o sostegno detdro devono essere conservati e ripristinati. Goss
essere realizzati nuovi muri, compatibilmente datisegno complessivo, a condizione che sia impééga
la pietra locale a vista.
Nell'ambito delle aree di pertinenza non possessere ricavati spazi per il parcheggio di autavetin
superficie.

Art. 31. - Risanamento degli spazi di pertinenza
Le aree individuate dal PRG con il cartiglio A4€ono soggette agli interventi di risanamento rilitisc
da questo articolo. Gli spazi di pertinenze soggettstauro sono inedificabili fuori terra.
Le analisi preliminari finalizzate alla predisjmone del progetto di intervento devono considetib
rapporto funzionale fra il fabbricato e lo spazigdrtinenza, al fine di individuare i carattericoéari
della tipologia edilizia ed operare in funzione wi ripristino dell’aspetto originario dell'intero
organismo.
Gli interventi devono riqualificare gli spazi pertinenza con le modalita ed i materiali deli&dizione
edificatoria locale. | muri in pietra di recinziore sostegno del terreno devono essere conservati e
ripristinati. Possono essere realizzati nuovi meompatibilmente con il disegno complessivo, a
condizione che sia impiegata la pietra locale dayi® anche con struttura portante in ca. purché
realizzati con finitura esterna in sassi.
Le pavimentazioni tradizionali esistenti deva@®sere conservate e ripristinate. Possono essdizzate
nuove pavimentazioni a condizione che siano impiagateriali tradizionali e siano rispettati i rapp
storici, compositivi e funzionali, fra I'edificiole spazio di pertinenza.
Nell'ambito delle aree di pertinenza possoneresgcavati spazi per il parcheggio in superfigierché
non comportino alterazioni di archi, portali e celtete tradizionali.
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Art. 32. - Ristrutturazione degli spazi di pertinea
Le aree individuate dal PRG con il cartiglio A4€ono soggette agli interventi di risanamento filitisc
da questo articolo. Gli spazi di pertinenze soggettstauro sono inedificabili fuori terra.

Le analisi preliminari finalizzate alla predisjmone del progetto di intervento devono considetib
rapporto funzionale fra il fabbricato e lo spazib pirtinenza, al fine di migliorare l'inserimento
dell’edificio nel contesto urbano.

Le pavimentazioni possono essere realizzate inopgetra locale, porfido o granito, mai in asfatié
pavimentazioni prefabbricate in calcestruzzo olsifasse devono essere ridotte al minimo richiekstio
percorsi e dagli spazi di parcheggio.

Le recinzioni in muratura devono essere realzean pietra locale a vista.

Nelle pertinenze degli edifici esistenti, oltgli spazi per il parcheggio in superficie, possessere
ricavati parcheggi interrati, purché non comportti@razioni di archi, portali e cancellate tradizli e
non siano in contrasto con i programmi dellAmmirazione Comunale, relativi al riassetto della
viabilita rotabile.

Su tali spazi sono altresi consentiti gli inm¥ di costruzione di nuovi volumi interrati posti
aderenza ad unita edilizie classificate come figtrazione edilizia R3 ammessi dalle categorie di
intervento previste dalle norme di attuazione.

Art. 33. - Manufatti di origine storicz318]

Le tavole di piano riportano l'indicazione deglémenti storici puntuali soggetti preventivameate
restauro costituiti da edicole, capitelli, fontasteriche e monumenti. Per questi elementi si applic
il vincolo preliminare previsto all'articolo 11 dBlLgs. 42/2004

Solo per interventi di pubblico interesse si puévedere lo spostamento di questi manufatti previ
parere della soprintendenza per i beni culturali.

Sempre nelle stesse tavole sono indicati prelmmente alcuni elementi storici di livello minore

quali, portali, ponti, cippi. L'indicazione é ricoigiva e non esaustiva. Nel caso di intervento
sull'edificio gli elaborati progettuali di rilievalovranno indicarne l'effettiva presenza e corretta
collocazione.

Per i manufatti effettivamente presenti si pdevedi applicare la categoria del risanamento
coerentemente conformemente alla categoria assegha&tdificio cui questi manufatti costituiscono
pertinenza o accessorio o elemento di arredo.

Nel caso di manufatti individuati presso edifciggetti a ristrutturazione € ammessa la rimozione
ricollocamento.

Art. 33bis. Deroga

Alle disposizioni e previsioni del PRG e PGISie@mmesse deroghe nel rispetto dei limiti e driter
stabiliti dalla legga provinciale L.P. 15/2015 TadV, Capo VI, e del suo regolamento attuativo
RUEP, Capo VIIL.
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CAPO IX - DESCRIZIONE E INDICAZIONI PER | PIANI ATT UATIVI

Art. 34. - Definizione dei piani attuativi

1. Lavariante 2024, in aggiornamento delle prewiscontenute nella precedente cartografia, hdcsta
le vecchie previsioni di piani integrati di intente in quanto contenenti norme non piu efficaceeg®
trascorsi oltre 10 anni dal loro primo inserimengb PGTIS originario.

2. Allinterno del piano dell'insediamento storigotranno essere attivati piani di riqualificaziamdana
nel rispetto delle norme stabilite dalla L.P. 13/20anche se non espressamente indicati in cafitgra
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CAPO X - ELEMENTI COSTRUTTIVI

Si rinvia al fascicolo allegato Manuale Tipologicontenente l'articolo 35 relativo al repertorio ldeg
elementi costruttivi
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